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OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spdsobila, pomocou ktorej zabezpeCuje mesto Sladkovi€ovo obstaranie
uzemnoplanovacej dokumentacie:

Anna Javorkova
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1.ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmien a dopinkov 5/2023 uzemného planu mesta

Dévodom na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov 5/2023 k uzemnému planu
mesta Sladkovi¢ovo bola potreba jeho zosuladenia so su¢asnymi poziadavkami mesta.

Predmetom ZaD 5/2023, Uuzemného planu mesta SladkoviCovo, schvalovanych
v zmysle platnej legislativy Mestskym zastupitelstvom su prislusné Casti plochy mesta Slad-
koviCovo, vratane suvisiacich funkénopriestorovych zmien a tzemnotechnickych investicii.

Zmena 5a/2023 — Zmena funkéného vyuzitia €asti zény Il.d - navrhovana zmena
rieSi zmenu funkéného vyuzitia ¢asti zény Il.d z pléch zastavby rodinnych domov na plochu
obcianskej vybavenosti.

Zmena 5b/2023 — Zmena funkéného vyuzitia ¢asti zény V - navrhovana zmena
rieSi zmenu funkéného vyuzitia ¢asti zony V.d z pléch rekreacie a Sportu na plochu obcian-
skej vybavenosti — jednoposadkova stanica zachrannej zdravotnej sluzby (ZZS)

Zmena 5c¢/2023 — Zmena funkéného vyuzitia Casti zény VI — navrhovana zmena
rieSi vytvorenie novej zény V1.0 zo zény VI.I. Cast plochy zény VI.b sa preradi z vyhladu do
navrhu s pri¢lenenim zruSenej zony VI.f

Zmena 5d/2023 — Zmena funkéného vyuzitia ¢asti zény IX — navrhovana zmena
rieSi Cast’ zony IX.f, ktoru preradi z vyhladu do navrhu s komunikaénym prepojenim cez zénu
IX.h z Fu€ikovej ulice.

Zmena 5e/2023 — Zvaésenie plochy zény XVI — navrhovana zmena rieSi zvacSenie
plochy vyroby zény v &asti XVI.d2.

Zmena 5f/2023 — Zmena funkéného vyuzitia ¢asti zény Ill — navrhovana zmena
bola v ramci Oznamenia o strategickom dokumente vylicena z riesenia zmien a dopin-
kov UPN mesta Sladkovic¢ovo.

Zmena 5g/2023 — Zvacésenie plochy zény V — navrhovana zmena rieSi zvacSenie
plochy obc&ianskej vybavenosti zony v Casti V.c.

Zmena 5h/2023 - Zmena funkéného vyuzitia €asti zéony VI - navrhovana zmena
rieSi zmenu funk&ného vyuzitia Casti zény VI.c z obytnych pléch pre vystavbu rodinnych
domov na vystavbu bytovych domov

Zmena 5i/2023 — Zmena funkéného vyuzitia €asti zény XIV - navrhovana zmena
rieSi upravu graficky chybne vyznaCenej Casti zony XIV.d z vystavby bytovych domov na
nizkopodlaznu vystavbu rodinnych domov.

Zmena 5j/2023 — COV - v navrhovanej zmene bola v ramci prerokovania vylii-
¢ena zmena funkéného vyutZitia ¢asti zény XVII — byvanie v RD, z rieSenia zmien a do-
plnkov UPN mesta Sladkovic¢ovo.

Zmena 5k/2023 — Miestna komunikacia — navrhovana zmena bola v ramci
Oznamenia o strategickom dokumente a prerokovania vylucena z rieSenia zmien a do-
plnkov UPN mesta Sladkovi¢ovo.

Zmena 51/2023 - Legalizacia polohy situovania COV - navrhovana zmena vytvara
moznost zaradenia plochy pod arealom COV do verejnoprospesnych stavieb.
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Zmena 5m/2023 — Doplnenie pléch verejnoprospesnych stavieb - zmena bude
rieSena iba v texte zavaznej Casti UPN-M.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre mesto SladkoviCovo existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumenta-
cia, Uzemny plan mesta z roku 2010, ktory bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legis-
lativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny Mestskym za-
stupitel'stvom v Sladkovi¢ove uznesenim ¢.357/MZ-2010 zo dna 07.04.2010.

K izemnému planu mesta boli doteraz spracované a schvalené nasledujuce zmeny
a doplnky:

Zmena 1/2010, spracovana v juli 2010, schvalena mestskym zastupitelstvom v Slad-
koviCove uznesenim ¢.52/MZ-2011 zo dna 13.07.2011.

Uzemny plan mesta a zmenu 1/2010 spracoval Ing.arch.P.Zalman, CSc.

Zmena 2/2016, spracovana v aprili 2017, schvalena mestskym zastupitelstvom
v Sladkovi¢ove uznesenim ¢.215/MZ-2017 zo dna 14.06.2017.

Zmena 3/2018, spracovana v juli 2018, schvalena mestskym zastupitelstvom v Slad-
kovic¢ove uznesenim ¢.21/MZ-2018 zo dna 19.12.2018.

Zmena 4/2018, spracovana v juli 2019, schvalena mestskym zastupitelstvom v Slad-
koviCove uznesenim ¢.70/MZ-2019 zo dna 14.08.2019.

Udaje o stlade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny Uzemného planu mesta SladkoviCovo plne reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byva-
nia, obCianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a
zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhované rozvojové plochy rieSenej zmeny nevytvaraju nové funkéné Struktury, ale
rozSiruju uz jestvujuce funkcie v uzemi.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rie§eného tizemia zmeny UPN

V pévodnom uzemnom plane bolo zastavané uzemie mesta roz¢lenené na jednotlivé
z6ny. Pévodné zonovanie mesta sa zmenou nemeni. Predmetom zmeny su rieSené na-
sledovné z6ny a ich Casti:

zonal ll.
Zmena 5a/2023 — zmena funk&ného vyuzitia ¢asti zény Il.d na ll.b

RieSené uzemie sa nachadza v zastavanom i mimo zastavané Uuzemie mesta na par-
celach:

p.¢. 11/1 1284 m? ostatna plocha

p.C. 11/2 31 m? ostatna plocha

p.C. 11/3 380 m? ostatna plocha

p.¢. 27/3 230 m? ostatna plocha

p.¢. 27/9 112 m? ostatna plocha

p.C. 240/2 93 m? zastavana plocha a nadvorie
p.€.240/16 242 m? zastavana plocha a nadvorie
p.€.240/17 81 m? zastavana plocha a nadvorie
p.c.361/7 23 m? zastavana plocha a nadvorie
p.€.361/8 24 m? zastavand plocha a nadvorie
spolu plocha zmeny 2 500 m?

zéna V.

Zmena 5b/2023 — zmena funkéného vyuzitia asti zony V

RieSené uzemie sa nachadza v zastavanom uzemi mesta na parcele:
p.C. 2674/1 — Cast plochy 451 m? zastavana plocha a nadvorie

zona VL.
Zmena 5¢/2023 — Zmena funkéného vyuzitia €asti zény VI

RieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom Uuzemi mesta na parcelach:

zbéna Vl.o:

p.C. 2789/11 878 m? zastavana plocha a nadvorie
z6na Vl.b:

p.¢. 2810 1133 m? zahrada

p.C. 2814 541 m? zahrada

p.c. 2815 413 m? zahrada

p.C. 2845 1195 m? zahrada

p.¢. 2849 396 m? zastavana plocha a nadvorie

p.¢. 2861 108 m? zahrada

p.C. 2862 311 m? zahrada

p.C. 2863/3 539 m? zahrada

p.¢. 2860 820 m? zahrada

p.C. 2848/4 — Cast plochy 60 m? zastavana plocha a nadvorie
spolu plocha zmeny 5516 m?
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zona IX.
Zmena 5d/2023 — Zmena funkéného vyuzitia dasti zény 1X

RieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom uzemi mesta na parcelach:

p.C. 1627 749 m? zahrada
p.¢. 1626 — Cast parcely 260 m? zahrada
p.C. 1614 1769 m? zahrada
p.C. 1613 615 m? zastavana plocha a nadvorie
spolu plocha zmeny 3393 m?
zéna XVI.
Zmena 5e/2023 — ZvacSenie plochy zény XVI
RieSené Uzemie sa nachadza mimo zastavaného Uzemia mesta na parcelach:
p.¢. 818/3 9156 m? orna pbéda
p.C. 818/7 1003 m? orna pbda
p.C. 818/8 1232 m? orna pbda
p.¢. 817/1 48 m? zastavana plocha a nadvorie
p.¢. 817/3 24 m? zastavana plocha a nadvorie
p.C. 818/4 3286 m? orna pbda
p.C. 816 39 m? zastavana plocha a nadvorie
p.C. 3551/4 2679 m? orna pbéda
p.c. 818/1 1062 m? orna pbda
p.C. 815 40 m? zastavana plocha a nadvorie
spolu plocha zmeny 18 569 m?
zéna V.

Zmena 59/2023 — Zvacsenie plochy zény V

RieSené uzemie sa nachadza mimo zastavaného uzemia mesta na Castiach parciel:
p.C. 2207, 2208, 2209, 22010/1, -/2, 2211/81 a 2212/200 o ploche 6 637 m? — orna pdda.

zona VL.
Zmena 5h/2023 — Zmena funkéného vyuzitia dasti zény VI

RieSené uzemie sa nachadza v zastavanom Uuzemi mesta na parcele:
p.C. 2944/1 1973 m? zastavana plocha a nadvorie

zoéna XIV.
Zmena 5i/2023 — Zmena funkéného vyuzitia dasti zény XIV

RieSené Uzemie zmenou nemeni svoje situovanie na Uzemi mesta.

zona XVII. }
Zmena 5j/2023 — COV

RieSené uzemie sa nachadza mimo zastavaného Uuzemia mesta na parcele:
p.¢. 3363/5 0,0848 m? ovocny sad
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zo6na Xl. }
Zmena 51/2023 — Legalizacia polohy situovania COV

Riesené Uzemie sa nachadza mimo zastavaného Uzemia mesta na subore parciel v
z6ne Xl. Na areal COV, situovany na ploche 4 880 m?, bolo vydané kolaudaéné rozhodnutie
s pravoplatnostou od 31.12.2015.

Zmena 5m/2023 — Doplnenie pléch verejnoprospesnych stavieb

Zmena bude rie$ena iba v texte zavaznej Sasti UPN-M, kde budi vy$pecifikované
vSetky plochy parciel na situovanie verejnoprospesnych stavieb.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny
funkéného vyuzitia

Zakladna urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania ostdva nezmenena, re-
Spektuje povodny uzemny plan. Navrhované zmeny nemenia urbanisticki koncepciu a kom-
poziciu mesta.

Sucasna koncepcia funkéného vyuzitia Uzemia jednotlivych zén ostava pbvodna,
zmeny 5e a 5¢g ploSne zvacsuju jestvujuce funkcie v Uzemi. Ostatné zmeny upravuju regula-
cie funkEnej naplne v jednotlivych Castiach rieSenych zon.

Navrh rieSenia zmeny UPN

Zmena 5a/2023 — Zmena funkéného vyuzitia €asti zény 1l.d

Navrhovana zmena rieSi zmenu funk&ného vyuzitia Casti zény Il.d z pléch zastavby
rodinnych domov na plochu obcianskej vybavenosti — domov déchodcov s dopravnym a
technickym zazemim.

Zmena 5b/2023 — Zmena funkéného vyuzitia dasti zony V

Navrhovana zmena rieSi zmenu funkéného vyuzitia ¢asti zony V.d z ploch rekreacie a
Sportu na plochu obd&ianskej vybavenosti. Na uvedenej ploche sa zrealizuje areal jednopo-
sadkovej stanice zachrannej zdravotnej sluzby (ZZS).

Zmena 5¢/2023 — Zmena funkéného vyuzitia Casti zény VI

Navrhovana zmena riesi vytvorenie novej zény VI.o zo zény VI.I s novym funkénym
vyuzitim pre vystavbu bytovych domov do 4.NP s ob&ianskou vybavenostou . Cast plochy
zény VI.b sa preradi z vyhladu do navrhu s pri¢lenenim zruSenej zény VI.f. Na tejto ploche
sa uvazuje s vystavbou nizkopodlaznej obytnej zastavby — rodinné domy.

Zmena 5d/2023 — Zmena funkéného vyuzitia dasti zony 1X

Navrhovana zmena rieSi Cast’ zény IX.f, ktoru preradi z vyhfadu do navrhu s komuni-
kacnym prepojenim cez zonu IX.h z FuCikovej ulice. Situovanie novych rodinnych domov je
podmienené tym, Ze musi byt zachovana moznost realizacie miestnej komunikécie pozdiz
celej lokality IX.f (rovnobezne s Fucikovou ulicou) s napojenim na Budovatelsku ulicu.
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Zmena 5e/2023 — ZvacSenie plochy zény XVI

Navrhovana zmena rieSi zvaésenie plochy vyroby zony v ¢asti XVI1.d2.

Zmena 59/2023 — ZvadéSenie plochy zény V

Nnavrhovana zmena rieSi zvacSenie plochy obcCianskej vybavenosti zény v Casti V.c.
Plocha sa zvacsi od pdvodne navrhovanej zony po cestu /61, s podmienkou respektova-
nia ochranného pasma cesty l.triedy a dopravného napojenia z miestnej komunikacie.

Zmena 5h/2023 — Zmena funkéného vyuzitia dasti zény VI

Navrhovana zmena rieSi zmenu funkéného vyuzitia €asti zény VI.c z obytnych pléch
pre vystavbu rodinnych domov na vystavbu bytovych domov. RieSena ¢ast plochy bola v p6-
vodne zaradena do &asti zény Vl.a — navrh vystavby rodinnych domov, navrhom zmeny sa
plocha preradila do €asti zény Vl.c - navrh vystavby bytovych domov s ob¢&ianskou vybave-
nostou.

Zmena 5i/2023 — Zmena funkéného vyuzitia ¢asti zoény XIV

Navrhovana zmena rieSi Upravu graficky chybne vyznadenej €asti zény XIV.d z vy-
stavby bytovych domov na nizkopodlaznu vystavbu rodinnych domov.

Zmena 5j/2023 — COV

Navrhovana zmena riesi zonu XVII.n, kde je situovana Cistiarefi odpadovych véd pre
lokalitu Novy dvor.

Zmena 51/2023 — Legalizécia polohy situovania COV
Areal COV je v st&asnosti funkény, avsak nie je zaevidovany v dokumentéacii Gzem-

ného planu mesta. Navrhovana zmena vytvara moznost zaradenia plochy pod aredlom COV
do verejnoprospesnych stavieb. Areal COV zvacsil svojou plochou zénu XI.f

Zmena 5m/2023 — Doplnenie pléch verejnoprospesnych stavieb

Nehnutelnosti na Cukrovarskej ulici:
- reg.“C* - p.€.285/1, 284,265,266
-reg."E" - p.€.479/101

Plochy parcely pod miestnu komunikaciu:
- reg“C* - p.c.684/1, 684/2
- reg“E" - p.€.849

Plochy pod arealom COV

Vymedzenie zastavaného tzemia mesta

Zastavané uzemie mesta sa navrhovanymi zmenami zvacsi v zénach zmien:

5e/2023 - zvacsenie plochy zény XVI 1,8569 ha
59/2023 - zvacésenie plochy zény V 0,6637 ha
51/2023 - zvacsSenie plochy zéna Xl 0,4880 ha

Spolu 3,0086 ha
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Vymedzenie ochrannych pasiem

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju ziadne nové ochranné pasma a chranené uze-
mia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej infrastruktury
ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat v8etky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
ovodinami

Z hladiska civilnej ochrany nemaju navrhované zmeny ziadny vplyv na jej koncepciu
a zakladné poZiadavky ostavaju v platnosti pédvodného uzemného planu v zmysle platnych
zakonov a noriem v Case realizacie vystavby jednotlivych zén.

Z hladiska pozZiarnej ochrany redpektuju navrhované zmeny poziadavky vyplyvajuce
Z0 zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna vodovodna siet
bude rieSena s pozZiarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR &£.94/2004 Z.z., £.699/2004 Z.z.,
€.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude rieSena podla predpisov
platnych v Case realizacie jednotlivych stavieb.

Verejny vodovod sluzi prednostne na hromadné zasobovanie obyvatelstva kvalitnou
pithou vodou. Hydranty na verejnej vodovodnej sieti sluzia predovSetkym na prevadzku
verejného vodovodu - na preplachovanie, odkalenie a odvzduSnenie potrubia - prifom mozu
byt pouzité aj na odber vody opravnenymi subjektmi v pripade poziaru. Verejny vodovod
nemozno automaticky povazovat za zdroj poZiarnej vody. Pitnd vodu je mozné pouzit na
hasenie poziaru v pripade, Ze bude vo verejnom vodovode dostatocny tlak a mnozstvo vody.
Poziarnu vodu, v zmysle poziadaviek Vyhlasky ¢. 699/2004 O zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie pozZiarov, véak negarantujeme." Nasa a.s. sa riadi Zakonom MZP 442/2002 Z.z. v
zneni neskorSich predpisov, ktory je nadradeny nad Vyhlaskou €. 699/2004.

V zaujme zabezpeclenia ochrany pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity
realizované v sulade so zakonom o ochrane pred povodriami ¢.07/2010 Z.z.

Ochrana prirody a krajiny (€.543/2002 Z.z.)

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa vramci zmeny 5/2023 nemenia,
ostavaju nezmenené podla pdvodného uzemného planu.

RieSené Uzemia z6n nazasahuju do chraneného Uzemia prirodnej rezervacie Slad-
kovic¢ovska duna ani do chraneného arealu SladkoviCovsky park.

Verejné dopravné a technické vybavenie

Celkova koncepcia verejné dopravné a technické vybavenie sa navrhovanymi zme-
nami v meste nemeni. V kazdej lokalite, okrem lokality XVIl.a, budd zmeny rieSené iba v Cas-
ti viazdov z jestvujucich komunikécii, parkovacich pléch a pripojok inzinierskych sieti samos-
tatne pre kazdu zonu.

Doprava

V ramci rieSenej zmeny v zmysle stanoviska Dopravného uradu zo dna
11.04.2024 sa rusi cely text smernej ¢asti p6vodného uUzemného planu v stati - Navrh
zakladného dopravného systému mesta, 6/Letecka doprava a nasledne sa upravi text
zavaznej casti.
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VSetky navrhované lokality budu dopravne napojené na jestvujuce miestna komunika-
cie mesta.

Technické vybavenie

VSetky navrhované lokality budu napojené na jestvujuce rozvody inZinierskych sieti,
pripadne budu riesi ich verejné rozSirenie v ramci zastavaného uzemia mesta.

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 5/2023 oproti
pévodnému schvalenému uzemnému planu nemeni.

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia je nutné pri umiestiiovani budov na byvanie
dodrziavat ustanovenia vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii.....

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych tzemi a
dobyvacich priestorov

V katastralnom uzemi mesta SladkoviCovo sa nachadza:

prieskumné Uzemie (PU) ,Sladkoviéovo, geoterméalne vody“ uréené pre pre drzitela
prieskumného Uzemia ermalne kupalisko Vincov les, s.r.o., Sladkovi¢ovo s platnostou do
22.08.2027.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu
V katastralnom uzemi mesta Sladkovi€¢ovo sa nenachadzaju uzemia, ktoré by si vyza-

dovali zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pdédy alebo uzemie znehod-
notené tazbou.

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely

Pre navrhovanu zmenu je nutné rieSit vyuzitie pofnohospodarskej pddy na nepol-
nohospodarske uéely v tychto plochach rozvojovych zamerov jednotlivych zoén:

Zmena 5c¢/2023 — zéna VI 0,4322 ha zahrada v zastavanom uzemi

Zmena 5d/2023 — z6éna IX 0,2778 ha zahrada v zastavanom uzemi

Zmena 5e/2023 — zéna XVI 1,8418 ha orna péda mimo zast.Uzemie

Zmena 59/2023 — zéna V 0,6637 ha orna pdda mimo zast.uzemie

Zmena 5j/2023 — zéna XVII 0,0848 ha ovocny sad mimo zast.Uzemie

Zmena 51/2023 — zéna Xl 0,4880 ha orna péda mimo zast.uzemie

Zmena 5m/2023-zéna Xlll 0,3362 ha orna pdda, zahrada v zastavanom uzemi

Spolu 9,2235 ha
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Neuvedené state textovej Casti uzemného planu mesta SladkoviCovo zr.2010,
schvaleného Mestskym zastupitelstvom, uznesenim ¢€.357/MZ-2010 zo dna 07.04.2010,
v zneni zmeny 1/2010 schvalenej uznesenim &.52/MZ-2011 zo dna 13.07.2011, v zneni
zmeny 2/2016 schvalenej uznesenim ¢€.215/MZ-2017 zo dna 14.06.2017, v zneni zmeny
3/2018  schvalenej uznesenim ¢€.21/MZ-2018 zo dna 19.12.2018 a zmeny 4/2018

schvalenej uznesenim €.70/MZ-2019 zo dfia 14.08.2019 ostavaju v platnosti v plnom zneni
pbvodného textu.
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