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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU
al Vymedzenie rieSeného uzemia
RieSené uzemie je vymedzené katastrdlnym uzemim mesta Sladkoviovo.

b/ Zasady usporiadania uzemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky
s prevazujucim vyuzitim Gizemia

Zénaé. vychod pri rieke Dudvah vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom uzemi mesta
Zéna €. VI centrum, vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom uzemi mesta
c/ Uréenie pripustnych, obmedzujicich, alebo vylucujucich funkcii a podmienok

na vyuzitie jednotlivych ploch, regulativy a intenzita vyuzitia uzemia

VSeobecné obmedzenie pre funkéné vyuzivanie zemia
zastavbu neumiestriovat vo vymedzenych biokoridoroch a biocentrach
zaber PPF na vymedzenych Uzemiach pre novu zastavbu realizovat iba v nevyhnutnom
rozsahu, novu zastavbu realizovat’ len pri reSpektovani zakona €. 220/2004
v Uzemi v kontakte s objektmi historicko-kultirneho vyznamu je nepripustné umiestriovat
objekty viacpodlaznej bytovej zastavby.

Vseobecné regulativy pre vystavbu a pristavbu rodinnych domov:

maximalna podlaznost’: 2.NP.

dodrziavat uliény charakter zastavby

v pripade vystavby 3 a viac rodinnych domov do zahradnej ¢asti parciel je nutné spracovat a
schvalit zmenu UPN-M, na zaklade spracovanej zastavovacej $tudie, po odsuhlaseni
mestskym zastupitelstvom

maximalna hibka zastavby pre Fugikovd ulicu 40 m, pre ostatné ulice 30 m.

(pricom hibka zastavby je kolma vzdialenost na uliénu &iaru).

minimalna hibka zastavby 10 m od uliénej &iary, pric¢om stavebnu &iaru uréi Stavebny tGrad na
zaklade jestvujucej zastavby.

vzdialenost’ od hranice pozemku na strane zastavby 2 m

vzdialenost na protilahlej strane zastavby min. 4 m

dodrzat koeficienty zastavanosti a pléch zelene:

-zastavanost - max. 0,40
-zelen -min. 0,50
-spevnené plochy, chodniky -cca. 0,10

V pripade potreby situovania objektov rodinnych domov v tychto lokalitach vo vnutri zahrad,
kde nie je predpoklad vytvorit ulicnu zastavbu, je nutné pre zachovanie sukromia susedov
dodrzat regulativy a limity rozmerov stavebnej ¢asti objektu a reSpektovat’ tieto podmienky:

a) v pripade dostatoénej Sirky parcely — Sirka parcely nad 16 m
- min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0 + 5,0 m

- objekt méze mat max. dve nadzemné podlaZia s plochou strechou, alt. druhé
nadzemné podlaZie mdze byt riedené aj ako obytné podkrovie

- ak bude zastreSenie objektu sedlovou strechou so sklonom do 40°, Stity neorientovat
k susednym parcelam

- na druhom nadzemnom podlazi nevytvérat terasy, balkény ani loggie k susenym
parceldm, v pripade sedlovej strechy presvetlenie obytnych miestnosti riesit
streSnymi oknami, do stien vzdialenych 2,0 m od suseda situovat' iba okna



z neobytnych miestnosti (WC, kupelna, schodisko, Satnik...)
- oplotenie od susednych parciel riesit nepriehladné, resp. bariérové do vysky 200 cm

b) v pripade mensej Sirky parcely -Sirka parcely do 16 m
- min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 1,0 m + 3,0 m

- objekt mbze mat iba jedno nadzemné podlazie

- zastreSenie objektu plochou strechou, alebo konstrukciou krovu s max. spadom 25°
- podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m

- podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuZit iba ako povalovy priestor

- oplotenie od susednych parciel rieSit nepriehfadné, resp. bariérové do vysky 200 cm

samostatne posudit vhodnost kazdej poZadovanej parcely pre moznu vystavbu nového
rodinného domu vo vztahu na jestvujuce susedné parcely a objekty, reSpektovat charakter
pbvodnej zastavby

v pripade, ak novy rodinny dom bude postaveny za starym rodinnym domom, obidva rodinné
domy budu mat spolocny vstup na ulicu

ZONA Il

Pripustné funkéné vyuzivanie:

Il.a, b, c

Uzemie obgianskej vybavenosti do 2.NP. a verejnej zelene, zastavanost do 40 %, parkovanie a
garazovanie zabezpecit na vlastnych parcelach.

Il. d.

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpecit na vlastnych parcelach.

Il. e.

Verejna parkova zelefi, zachovat a zabezpe it rekultivaciu jestvujucej parkovej zelene.

i, j, f

Verejna parkova a brehova zelen, zachovat a zabezpedit rekultivaciu jestvujucej parkovej a vysadbu
novej zelene.

I. g.

Uzemie pre $port, Sportovy areal a plochy $portovych s prislunou vybavenostou do 2.NP, zabezpegit
parkovacie a rozptylové plochy v ramci arealu.

. h.

Nizkopodlazna obytna zastavba — rodinné a bytové domy do 2.NP, zastavanost do 40 %, parkovanie
a garazovanie zabezpecit na vlastnych parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 40 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a Gzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
Kulturne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Lokalizacia funkénych vyrobnych zlozZiek.

Dopliujuce ustanovenia:
Parkovanie pre uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.



ZONA VI.

Pripustné funkéné vyuzivanie :

VI. a.

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpedit na vlastnych parcelach.

VI. b - navrh

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost’ do 40 %, parkovanie a
garazovanie zabezpedcit na vlastnych parcelach.

Vl.c

Nizkopodlazna obytna zastavba - bytové domy s ob&ianskou vybavenostou do 4.NP., zastavanost
do 40%, parkovanie a garazovanie zabezpedit na vlastnych parcelach

VI. d.

ZmieSana nizkopodlazna obytna zastavba rodinnych a bytovych domov do 2.NP., zastavanost

do 40 %, parkovanie a garazovanie zabezpecit na vlastnych parcelach.

Vl.e,f,g,h,i,k, I, m,n

Uzemie pre obgiansku vybavenost (kultura, $kolstvo, obchod a sluzby) do 4.NP., zastavanost do 40%,
rozvoj funkénych zloziek vybavenosti formou prestavby a dostavby.

VL j.

Uzemie verejnej zelene.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost do 40 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatelov uzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
Kulturne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Doplniujuce ustanovenia:
Parkovanie pre uZivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.

Neuvedené state textovej ¢asti tzemného planu mesta Sladkovi¢ovo z r.2010, schvaleného
Mestskym zastupitel'stvom, uznesenim €.357/MZ-2010 zo dna 07.04.2010, v zneni zmeny 1/2010
schvalenej uznesenim ¢.52/MZ-2011 zo diia 13.07.2011 a v zneni zmeny 2/2016 schvalenej
uznesenim ¢.215/MZ-2017 zo diia 14.06.2017, ostavaju v platnosti v plnom zneni pévodného
textu.



