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1. Ciele rieSenia zmien a doplnkov 4/2019 uzemného planu mesta

Do6vodom na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov 4/2019 k Gzemnému planu mesta
Sladkovicovo bola potreba jeho zostladenia so su¢asnymi poziadavkami mesta. Predmetom
zmeny 4/2019, uzemneho planu mesta Sladkovi¢ovo, schvalovanych v zmysle platnej
legislativy Mestskym zastupitel'stvom su prislusné Casti plochy mesta Sladkovicovo, vratane
stvisiacich funk&no-priestorovych zmien a Uzemno-technickych investicii.

Zmena 4a/2019 — RozSirenie zony 111, pri¢lenenie novej lokality 111m k zéne 111.
Navrhovana zmena riesSi rozsirenie zény 111 s priclenenim novej lokality I11m

Zmena 4b/2019 RozSirenie Obmedzeného funkéného vyuzivania zony XVa, b,
a XVIc. Navrhované zmena rieSi doplnenie Obmedzeného funkEného vyuZitie zén
XVa, b a XVIc o funkéné vybavenie "Prechodné byvanie".

2. Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu

Pre mesto SladkoviCovo existuje v si¢asnosti platna izemnoplanovacia dokumentécia,
Uzemny plan mesta z roku 2010, ktory bol spracovany v zmysle platnej metodiky a
legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny Mestskym
zastupitel'stvom v Sladkovi€ove uznesenim ¢.357/MZ-2010 zo dia 07.04.2010.

K Gzemnému planu mesta boli doteraz spracované a schvalené nasledujice zmeny a
dopinky:

Zmena 1/2010, spracovand v juli 2010, schvalena mestskym zastupitel'stvom v
Sladkovicove uznesenim ¢.52/MZ-2011 zo diia 13.07.2011. Uzemny plan mesta a zmenu
1/2010 spracoval Ing.arch. Peter Zalman, CSc.

Zmena 2/2016, spracovand v aprili 2017, schvalend mestskym zastupitel'stvom v
Sladkovicove uznesenim ¢.215/MZ-2017 zo dnfia 14.06.2017.

Zmena 3/2018, spracovand v juli 2018, schvalena mestskym zastupitel'stvom v
Sladkovicove uznesenim ¢.21/MZ-2018 zo dha 19.12.2018.

3. Udaje o stlade rie$enia Gzemia so zadanim
Navrh zmeny Uzemného planu mesta Sladkovi¢ovo plne reSpektuje vymedzenie rieSeného
Gzemia a hlavné Glohy rieSenia stanovené Zadanim. PoZiadavky na rozvoj pléch vyroby su z
hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania kultirnych pamiatok reSpektované v
plnom rozsahu.

Navrhované rozvojové plochy rieSenej zmeny nevytvaraji nové funkéné Struktury, ale
rozsiruju uz jestvujuce funkcie v Gzemi.

B. Navrh rieSenia zmeny Gzemného planu

4. Vymedzenie rieeného zemia zmeny UPN
V pévodnom Gzemnom plane bolo zastavané tzemie mesta roz¢lenené na jednotlivé zony.
Pbvodné zdnovanie mesta sa navrhovanou zmenou nemeni. Predmetom zmeny su rieSené
nasledovné zony a ich Casti:

e Rozsirenie zony 11, pri¢lenenie novej lokality 11Im k zéne 111

e RozSirenie Obmedzeného funk&ného vyuZivania zony XVa, b, a XVIc

Zmena 4a/2019 — RozSirenie zony 111, pri¢lenenie novej lokality 111m k zéne 111. Zmena
funkéného vyuZitia zony HHim.

RieSené Gzemie sa nachddza na juho - vychodnom okraji mesta, vedla Priemyselného parku
juh, Sladkovicovo (zéna I11), vedla Statnej cesty Sladkovitovo — Galanta. Lokalita I1Im je

ZMENA 4/2019 e UPN-M SLADKOVICOVO e NAVRH e ASATELIER TRNAVA e 01/2019 ¢ STRANA: 3



ING. ARCH. PETER ODNOGA / A5 ATELIER
PEKARSKA 11, 917 01 TRNAVA, E-MAIL:

ohraniend zo z&padu s pristupovou komunikaciou, ktoré zabezpecuje dopravné spojenie zony
I11m so Statnou cestou I1. triedy Sladkovicovo — Galanta. Juznu hranicu Uzemia tvori
Zeleznicné trat’ Bratislava — Nové Zamky. Severnu a vychodnd hranicu Uzemia tvori
extravilan mesta Sladkovicovo.

Plochu Z6nu I11m budu tvorit’ nasledujice parcely:

e Parcela €. 3507/2, zastavana plocha, vo vymere 2.626 mz,
vedené na LV3317 k.U. Sladkovicovo

e Parcela €. 3508, ostatna plocha, vo vymere 4.085 m?,
vedené na LV3128 k.u. Sladkovicovo

e Parcela €. 3509, zastavana plocha, vo vymere 60 m?,
vedené na LV2894 k.u. Sladkovicovo

e Parcela €. 3510, zastavana plocha, vo vymere 178 m?,
vedené na LV2894 k.u. Sladkovicovo

e Parcela €. 3511, ostatna plocha, vo vymere 3.659 m?,
vedené na LV2741 k.u. Sladkovicovo

e Parcela €. 3512, zastavana plocha, vo vymere 24 m?,
vedené na LV2894 k.u. Sladkovicovo

e Parcela €. 3513, zastavana plocha, vo vymere 4.765 mz,
vedené na LV3317 k.U. Sladkovicovo

e Parcela €. 3514/1, ostatna plocha, vo vymere 106.000 m?,
vedené na LV3392 k.u. Sladkovicovo

e Parcela €. 3514/2, ostatna plocha, vo vymere 57.214 m?,
vedené na LV3392 k.u. Sladkovicovo

e Parcela €. 3515, zastavana plocha, vo vymere 8.798 mz,
vedené na LV3317 k.U. Sladkovicovo

e Parcela €. 3516/1, ostatna plocha, vo vymere 84.999 mz,
vedené na LV3392 k.u. Sladkovicovo

e Parcela €. 3516/4, ostatna plocha, vo vymere 84.666 mz,
vedené na LV3392 k.u. Sladkovicovo

e Parcela €. 3517/1 ostatné plocha, vo vymere 48.904 m?,
vedené na LV3392 k.u. Sladkovicovo

Spolu: 405.978 m2 (40,5978 Ha)

Zmena 4b/2019 pozostava z rozSirenia Obmedzeného funkéného vyuZivania zény XVa, b
a XVIc. Tato zmena sa tyka zmeny Casti existujiacich zon XV a XVI. Funkéné vyuZitie zén
v schvalenom Gzemnom pléne:

5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
a zmeny funk¢ného vyuZitia

Zéakladna urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania ostava nezmenena, reSpektuje
pdvodny Uzemny plan. Navrhované zmeny nemenia urbanistickil koncepciu a kompoziciu
mesta.

Sucasna koncepcia funkéného vyuZzitia Gzemia jednotlivych zon ostava pdvodna,
zmena dopliiia novi zénu 111m, resp. upravuje postup pri vystavbe, resp. prestavbe riesenych
z6n, kde stanovuje reguléacie upravenej funkénej népline.
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6. Navrh riedenia zmeny UPN

Zmena 4a/2019 — RozSirenie zony 111, pri¢lenenie novej lokality 111m k zéne 111. Zmena
funkéného vyuZitia zény Il11m. Tato zmena UPM pozostava zo zaradenie nehnutelnosti v k.
0. Sladkovicovo do Uzemného planu mesta. Jedna sa o Uzemie, ktoré sa nachadza
juhovychodne od centra mesta Sladkovicovo, mimo zastavaného Uzemia mesta.

Zmena 4b/2019 RozSirenie Obmedzené funkéného vyuzivania zony XVa, b, a XVIc.
Tato zmena UPM pozostéva z doplnenia Obmedzeného funkéného vyuZitia zon XVa, b
a XVIc o funkéné vybavenie "Prechodné byvanie".

7. Vymedzenie zastavaného Uzemia mesta
Zastavané Uzemie mesta s navrhovanou zmenou sa meni. Nové plochy pozostavaju
z pozemkov zony I1Im s plochou 40,5978 Ha.

8. Vymedzenie ochrannych pasiem

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nove ochranné pasma a chrdnené Gzemia.
V3etky ochranné pasma jestvujlcich nadradenych vedeni technickej infraStruktary ostavaju
pdvodné. Je nutné dodrziavat’ vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizécie jednotlivych rozvojovych zdmerov.

9. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodnami
Z hladiska civilnej ochrany nemaju navrhované zmeny Ziadny vplyv na jej koncepciu a
zakladné poZiadavky ostavaju v platnosti pévodného Uzemného planu v zmysle platnych
zakonov a noriem v Case realizacie vystavby jednotlivych zon. Z hl'adiska poZiarnej ochrany
reSpektuju navrhované zmeny poZziadavky vyplyvajlce zo zaujmov poZiarnej ochrany v
stlade so zdkonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a stvisiacimi predpismi. Verejna vodovodna siet’ bude rieSena s poziarnymi
hydrantmi. (Vyhl. MV SR €.94/2004 Z.z., ¢.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.) Konkrétna
problematika poZiarnej ochrany bude rieSena podla predpisov platnych v Case realizacie
jednotlivych stavieb. V zaujme zabezpeCenia ochrany pred povodiami musia byt  rozvojové
aktivity realizované v sulade so zdkonom o ochrane pred povodiiami ¢.07/2010 Z.z.

10. Ochrana prirody a krajiny (¢.543/2002 Z.z.)

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa v rdmci zmeny 4/2019 nemenia, ostavaju
nezmenené podla pédvodného Uzemného planu. RieSené Gzemia z6n nezasahuju do
chraneného Gzemia prirodnej rezervécie Sladkovicovska duna ani do chraneného areélu
Sladkovicovsky park.

11. Verejné dopravné a technicke vybavenie
Zmena 4a/2019 — RozSirenie zony 111, pri¢lenenie novej lokality 111m k zéne 111.

11.1 RieSenie dopravy.
Nakladné doprava:
Zbona Illm
Pristupova cesta Logistického centra sa napoji na miestnu komunikéciu. Miestna komunikacia
bude napojend na Statnu cestu Il. triedy Sladkovicovo — Galanta.
V lokalite I11m budu vybudované nové obsluzné komunikacie, umoziuju pristup
k objektom urCenych na skladovanie tovaru, parkoviskam, zasobovacim plochdm a ostatnym
zariadeniam. Staticka doprava je rieSena v ramci normy STN 73 6110.
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Zbna XVa, b, XVIc

Sucasna pristupové miestne komunikécie st napojené na Statnu cestu Ill. triedy Sladkovi¢ovo
— Velké Ulany. Nové obsluzné komunikacie, umoziuju pristup k objektom prechodného
byvania a parkoviskam. Statick& doprava je rieSena v rdmci normy STN 73 6110.

Hromadn& autobusova doprava

Zbéna Illm

Autobusova doprava bude realizovana Slovenskou autobusovou dopravou (SAD Galanta).
V tejto Casti mesta vedla Statnej cesty Sladkovicovo — Galanta nie je zriadena autobusova
zastavka. Najbliz8ia autobusové zastavka je v centre mesta Sladkovicovo vzdialené od
lokality 3,0 km. Z tohto dévodu navrhujeme budovat’ novu autobusovd zastavku hromadnej
dopravy pred vstupom do zony IlIm

Zbna XVa, b, XVIc

Autobusova doprava Vv sucasnosti je zabezpecena Slovenskou autobusovou dopravou (SAD
Galanta). V tejto Casti mesta vedl'a Statnej cesty Sladkovitovo — Velké Ul'any je zriadena
autobusova zastavka.

Cyklisticka a peSia doprava

V ramci katastra mesta sa nenachadza Ziadna cyklistickd komunikécia, pre ucely sa vyuzivajl
miestne ako aj Statne komunikacie, a preto predstavuji cyklisti potencionalne kritické miesta
z hl'adiska plynulosti a bezpecCnosti dopravy.

PeSia doprava a teda najméa plochy uréené chodcom si v meste realizované v pomerne
postaCujucom mnozstve. PeSie chodniky v zéne I1Im, XVa, b, a XVIc sa vybuduju pri
obsluznych komunikéciach. Krizenie chodnikov s komunikaciami budu realizované podla
vyhlasky €.532/2002 Z.z., ktora predpisuje parametre pre stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Bezbarierova Uprava chodnikov.

11.2. RieSenie verejného technického vybavenia.

a) Vodne hospodarstvo

Zbona Illm

Z hladiska hydrologického €lenenia rieSené Uzemie spada do povodia Dudvahu, ktoré je
CiastoCnym povodim Vahu. RieSené zemie je moZné z&sobovat z verejného vodovodu
vedeného vedla Statnej cesty Sladkovi¢ovo — Galanta.

Zbna XVa, b, XVIc

Z hradiska hydrologického ¢lenenia rieSené izemie spadéa do povodia Ciernej vody, ktoré je
CiastoCnym povodim Dunaja. RieSené Gzemie je zasobované z verejného vodovodu.

b) Kanalizacia

Zbéna lllm

V lokalite I11m nie je vybudovana splaskova kanalizacia, preto navrhujeme vybudovat novd
COV z ktorej vyCistené vody budud vyvedené do rieky Dudvéh vzdialena od zény 11im 100
m.

Zbna XVa, b, XVIc

V lokalite nie je vybudovana splaskova kanalizécia, preto navrhujeme odvadzanie
splaskovych vod objektov prechodného byvania do Zamp s tym, Ze akumulované splaskové
vody budl vyvazané do COV v Sladkovicove.

¢) Zasobovanie Elektrickou energiou
Zbéna lllm
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V juznej Casti Gzemia prechadza cez zemie vzdudné vedenie VN 22 KV pri zastavbe je
reSpektovany potrebny nezastavitelny koridor 10 m od osi vedenia. Pre logistické centrum
bude vybudovana nova trafostanicu s vykonom 240 KVa

Zbna XVa, b, XVIc

V juznej Casti Gzemia prechadza cez Uzemie vzdu$né vedenie VN 22 KV pri zastavbe je
reSpektovany potrebny nezastavitel'ny koridor 10 m od osi vedenia. V Z6na XVa, b, XVic
st vybudované trafostanicu s vykonom 630 + 240 KVa

d) Plynofikécia a zasobovanie teplom

Zbona Illm

Vedla rieSeného Gzemie prechddza plynové vedenie STL. Presna poloha vedenia plynu je
znama z digitalnej mapy SPP Bratislava. Plynofikacna siet’ mesta ma vytvorené podmienky
pre dalSie kontinualne rozSirovanie a ma kapacitu na pokrytie zvySenych odberov v dalSom
obdobi.

Zésobovanie teplom objektov v zéne I1Im bude lokélne v ramci jednotlivych objektov alebo
aredlov, prevazna Cast’ tychto zdrojov bude mat palivovu zékladriu na zemny plyn.

Zbna XVa, b, XVIc

Zabny su plynofikované. Zasobovanie teplom pre objektov prechodného byvania bude lokalne,
prevazna Cast’ objektov bude mat’ palivova zakladfiu na zemny plyn.

e) Spoje

Z hladiska SirSich vztahov spaduje rieSené Uzemie k TTO Bratislava.

Zmena 4b/2019 RozSirenie Obmedzené funkéného vyuzivania zony XVa, b a XVlc, d.
Verejné dopravné a technické vybavenie sa navrhovanym rozSirenim Obmedzené funkéného
vyuZivania zény XVa, b a XVIc, d. sa nemeni

12. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 4/2019 oproti
pdvodnému schvalenému tzemnému planu nemeni. Z hladiska ochrany Zivotného prostredia
je nutné pri umiestiovani budov na byvanie dodrZiavat’ ustanovenia vyhlasky MZ SR
€.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibrécii.

13.Vymedzenie prieskumnych, chranenych loZiskovych Gzemi a dobyvacich priestorov
V katastralnom Gzemi mesta Sladkovicovo sa nenachadzaju dobyvacie priestory ani chranené
loZiskové Uzemia.

14. Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySenu ochranu

V katastralnom Gzemi mesta Sladkovi¢ovo sa nenachadzaju Gzemia, ktoré by si vyzZzadovali
zvySenu ochranu, ako napr. zaplavoveé Uzemie, zosuvy pbdy alebo Uzemie znehodnotené
tazbou.

15. Vyhodnotenie perspektivneho pouZzitia PF na nepol’'nohospodarske ucely
Napriek tomu, Ze nova zona Il1m rozSiruje zastavané Gzemie mesta, nerieSi sa zaber pddneho
fondu.

Zmena 4a/2019 - zéna IlIm
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RieSi rozsirenie zastavaného Uzemia mesta o zastavané plochy s vymerom 16.451 m2
a ostatné plochy s vymerom 389.527 m2, ktoré sa nachadzaji mimo zastavaného
Uzemia mesta. Spolu: 405.978 m2

Zmena 4b/2019 - zény XVa, b a XVlc

RieSi zmenu jestvujucich Gzemi zon XVa, b a XVic.

V Trnave, januéri 2019

Ing. Arch. Peter Odnoga

Neuvedené state textovej Casti Uzemného planu mesta Sladkovi¢ovo z roku 2010,
schvéaleného Mestskym zastupitel'stvom, uznesenim ¢.357/MZ-2010 zo dna 07.04.2010, v
zneni zmeny 1/2010 schvéalenej uznesenim ¢.52/MZ-2011 zo dfa 13.07.2011 a v zneni
zmeny 2/2016 schvalenej uznesenim ¢.215/MZ-2017 zo dia 14.06.2017, a v zneni zmeny
3/2018 schvalenej uznesenim ¢.21/MZ-2018 zo dina 19.12.2018 ostavaju v platnosti v
plnom zneni pévodného textu.
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