VSeobecne zavizné nariadenie mesta Sladkovicovo
¢.80/2012 o nakladani s nagjomnymi bytmi pre ob¢anov

Mestské zastupitel'stvo v Sladkovi¢ove na zdklade samostatnej pdsobnosti podla
¢lanku 67 a élanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podla § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a)
apodla § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich pred-
pisov, Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani (d’alej len zakon), vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie, kto-
rym sa ustanovuji podmienky pridel'ovania ndjomnych bytov v meste Sladkovicovo.

cl.1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zaviazné nariadenie mesta Sladkovicovo (d’alej len ,VZN“) upravuje
podmienky pridel'ovania ndjomnych bytov postavenych s podporou $tatu a dvermi
zo Statneho fondu rozvoja byvania.

2. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie mesta upravuje:

a) Kkritéria, ktoré musi Ziadatel o pridelenie ndjomného bytu spliiat,

b) podmienky podavania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu,

c) kritéria pre zaradenie do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu,
d) podmienky a postup pri pridel'ovani najomnych bytov.

3. Mesto Sladkovicovo je vlastnikom bytov s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN a ktoré prenajima v zmysle zakona ¢. 443 /2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani, Ziadatel'om o najomny byt.

4. Spravu najomnych bytov vykonava spravca bytového fondu - Technické sluzby
Sladkovicovo, prispevkova organizacia mesta.

5. Evidencia Ziadatel'ov o ndjomny byt (d'alej len ,evidencia“) sa vedie na Mestskom
urade v Sladkovicove - odbor investicnej vystavby a Zivotného prostredia. Sucastou
evidencie su posudené Ziadosti o ndjomny byt vo vlastnictve Mesta Sladkovicovo.

6. Mesto Sladkovicovo, ako vlastnik bytov, hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pride-
lenie ndjomného bytu, vedie evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie nadjomného bytu
a prislicha mu pravo vylu¢ne rozhodovat' o najjomnom vztahu.

cl. 2
Podmienky podavania Ziadosti o pridelenie mestského ndjomného bytu
1. Najomné byvanie sa poskytuje opravnenej fyzickej osobe. Opravnena fyzicka
osoba - Ziadatel bude zaradeny do evidencie, ak bude spiiiat nasledovné pod-
mienky:



a) Maximalny prijem Ziadatel'a o najomny byt alebo spolo¢ny prijem 0sbb Zi-
jucich v spolo¢nej domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok neméze
byt vyssi ako trojnasobok Zivotného minima a nemoZe byt nizsi ako jede-
napolnasobok Zivotného minima.

b) Maximalny prijem domdacnosti za predchadzajuci kalendarny rok najviac
vo vysSke Stvornasobku Zivotného minima a najmenej vo vyske jedenapol-
nasobok Zivotného minima moéZe byt v tychto pripadoch:

e ak ¢lenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postih-
nutim,

e akide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

e akaspon jeden ¢len domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starost-
livost, vzdelavanie, kultiru a iné.

c) Opravnenou fyzickou osobou je aj osoba, ktorej zanikla Gistavna starostli-
vost, nahradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost’ alebo oso-
bitna starostlivost poruc¢nika podl'a osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov (§ 45 aZ 59 zakon ¢. 36/2005 Z. z. o rodine
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov)
a splita podmienku prijmu uvedeného v ¢l. 2.

2. Dal$imi kritériami pre zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov su:

a) Ziadatel, jeho manzel(ka) a pripadne jeho deti st osobou s tazkym zdra-
votnym postihnutim uvedenym v prilohe osobitného predpisu,

b) Ziadatel' ma rodinu (Uplny, netplnd) s jednym pripadne s viacerymi malo-
letymi det'mi,

c) ziadatel si nepriaznivd bytovu situaciu nezapricinil vlastnou vinou,

d) Ziadatel je obCanom SR (u manZelov obaja) a minimalne 3 roky pred po-
danim Ziadosti (u manZelov aspon jeden z manZelov) ma trvaly pobyt na
uzemi mesta Sladkovicovo a je obanom mesta,

e) Ziadatel (a osoby Zijuce v spoloCnej domacnosti) nie je vlastnikom bytu,
rodinného domu, alebo nevlastnil byt, alebo rodinny dom a tento scudzil
v obdobi do 5 rokov pred podanim Ziadosti, to neplati pri podielovom spo-
luvlastnictve,

f) Ziadatel (a osoby Zijuce v spoloCnej domacnosti) neboli najomcami mest-
ského bytu a ndjomny vztah nebol s nimi ukonéeny vypovedou z dovodov
uvedenych v § 711 ods. 1 pism. c) d) alebo g) Obcianskeho zakonnika,

g) Ziadatel (a osoby Zijuce v spolotnej domacnosti) neboli najomcami druz-
stevného bytu a tento vratane ¢lenského podielu nepreviedli na ini osobu
v obdobi do 5 rokov pre podanim Ziadosti,

h) nemaju zavazky voci mestu alebo voci pravnickej osobe zriadenej ¢i zalo-
Zenej mestom .

3. Fyzickym osobam, ktoré nespliiaji podmienky uréené v tomto VZN a zabezpelujt
spolocenské, skolské, bezpecnostné, kultirne, zdravotnicke a ekonomicko-
socialne potreby mesta, méze MZ pridelit byt. V tychto pripadoch bude
v ndjomnej zmluve zakotvena doba najmu do terminu dodrZania ucelovosti.



¢cl. 3
Zistovanie prijmov
. Pri zistovani prijmov podl'a ¢l. 2 ods. 1 tohto VZN sa postupuje podl'a osobitného
predpisu (zakon ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplnenti nie-
ktorych zakonov). Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok pred-
chadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.
. Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima ¢lenov do-
macnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajtceho roku,
v ktorom vznikol najom bytu.
. Podmienky ustanovené v ¢l. 2 ods. 1 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmlu-
vy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

cl. 4
PodmienKky a postup pri posudzovani Ziadosti o pridelenie najomného bytu
. Fyzicka osoba starSia ako 18 rokov mdZe podat Ziadost o pomoc pri rieSeni svo-
jej bytovej situacie na Mestskom tirade v Sladkovicove (dalej len ,MsU
v Sladkovicove*) na odbore investiCnej vystavby a Zivotného prostredia.
. Ziadost' o pridelenie ndjomného bytu podana podla prilohy ¢&. 1 tohto VZN musi
mat pisomnu formu, predklada sa na predpisanom tlacive, priloha ¢. 1) musi byt
oddvodnena s uvedenim kontaktnej adresy, vlastnorucne podpisana
a zaevidovana na MsU v Sladkovi¢ove. Sti¢ast'ou ziadosti o pridelenie ndjomného
bytu je aj doklad o preukazani vysky prijmu za kalendarny rok predchadzajuci
roku, v ktorom vznikol ndjom bytu:
a) ufyzickych osdb - ob¢anov: potvrdenie o prijme (ro¢né zictovanie
preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby zo zavislej ¢innosti
a potvrdenie socialnej poistovne o vyske vymeriavacieho zakladu alebo
priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ A)
b) u fyzickych 0sob - SZCO: priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ
B)
¢) Ziadatel o ndjomny byt vedeny v evidencii je povinny: nahlasit’ kazdu
zmenu udajov tykajucich sa jeho osoby, rodiny a os6b Zijucich
v spolo¢nej domacnosti do 30 dni odo dna, kedy zmena nastala a kazdy
rok aktualizovat Ziadost' a predloZit prijmy v domdacnosti za predchadza-
juci kalendarny rok.
. Nesplnenie si tychto povinnosti resp. uvedenie nepravdivych tdajov v Ziadosti,
ma za nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie.
. Odbor investi¢nej vystavby a Zivotného prostredia MsU v Sladkovi¢ove skontro-
luje tplnost a pravdivost’ idajov uvedenych v Ziadosti. Ziadosti spliiajiice pod-
mienky budu zaradené do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu
podla typu a izbovitosti.
. Odbor investi¢nej vystavby a Zivotného prostredia MsU v Sladkovic¢ove vedie evi-
denciu Ziadatel'ov o byty.



Komisia socialna a bytova pri Mestskom zastupitel'stve v Sladkovicove poda na-
vrh na pridelenie ndjomnych bytov zo Ziadatel'ov zaradenych do evidencie
v sulade s Cl. 2 pre jednotlivé typy bytov a podl'a izbovitosti.

¢l.5
Uzatvaranie ndjomnej zmluvy

Na zaklade schvaleného uznesenia Mestskym zastupitel'stvom v Sladkovic¢ove
o prideleni ndjomnych bytov odbor investi¢nej vystavby a Zivotného prostredia
pripravi najomné zmluvy na podpis.
Primator mesta uzatvori nadjomnu zmluvu medzi Mestom Sladkovicovo a najom-
com. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy a nie st
upravené tymto VZN, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni.
Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku mesacného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysSku uhrady za plnenia spojené s uzZivanim najomného bytu alebo spo6-

sob ich vypoctu,
f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva nagjomného bytu,
g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného by-
tu,

h) zoznam o0séb tvoriacich domacnost ndjomcu,
Najomna zmluva sa so Ziadatel'om uzatvara na dobu urciti. Doba ndjmu dohod-
nuta v najomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadu, ak najomcom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona ¢. 443/2010
Z. 7., ktorému sa prenajima najomny byt spifiajici podmienky ustanovené oso-
bitnym predpisom (§ 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov), pricom doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov.
Najomnu zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktora spitia podmienky ustanove-
né osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor-
Sich predpisov), uzavrie mesto len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej
¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona
€. 443/2010 Z. z. Ak nema Ziadost o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzic-
kej osoby, moZe uzavriet nagjomnud zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzic-
kou osobou uvedenou v Cl. 2 ods. 1 a 2 tohto VZN, najviac na jeden rok.
. Ak do 14 dni odo dila oznamenia o prideleni bytu ob¢an neuzatvori najomnu
zmluvu, straca narok na predmetny byt.
Pred uzavretim najomnej zmluvy je mesto povinné umoZnit najomcovi prehliad-
ku nadjomného bytu.



cl.e
Zasady spravy najomnych bytov
. Mesto Sladkovicovo, ako vlastnik bytu obstaraného podl'a zakona ¢. 443/2010 Z.
z., je povinné pocas lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) Stvrtého bodu zdkona
umoznit po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, a inych kontrol-
nych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu, to
plati aj pre najomcu a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uzivaju
na zaklade nadjomnej zmluvy.
. Najomny charakter bytov obstaranych podl'a zdkona podl'a § 11 ods. 1 pism. a)
Stvrtého bodu zakona sa zachova po dobu najmenej 30 rokov.
. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho bytu
a bude vyradeny z evidencie.
.V tychto ndjomnych bytoch nie je moZné realizovat vymenu bytu. Vymenu bytu
moZe odsuhlasit len Mestského zastupitel'stvo v Sladkovicove.
. Vtychto ndjomnych bytoch sa nemoéZe realizovat prevod vlastnickych prav na
najomcu.
. Splatnost najomného a thrad za plnenia poskytované s uzZivanim bytu je mesac-
ne vzdy do 15. dita v danom mesiaci.

cl.7

Financnda zabezpeka
. Obcan, ktorému je prideleny ndjomny byt, je povinny uhradit na uCet Mesta Slad-
kovi¢ovo finan¢nu zabezpeku vo vyske trojmesacného ndjjomného na ucet
¢.: 18028132/0200, resp. hotovostne do pokladne MsU. Finanéna zabezpeka mu-
si byt uhradena najneskor v den podpisu najomnej zmluvy. Ak ned6jde k uzavre-
tiu ndjomnej zmluvy, Mesto Sladkovicovo je povinné uz zloZenu finan¢nu zabez-
peku bezodkladne vratit. Ak déjde k ukonceniu najomného vztahu zloZena fi-
nancna zadbezpeka bude vysporiadana pri ukonceni ndjomného vztahu podla pl-
nenia prava a povinnosti zmluvnych stran.
. Najomca je povinny pri podpise zmluvy zloZit trojmesacnu finan¢nu zabezpeku
pre spravcu bytov Technické sluzby Sladkovi¢ovo, so sidlom J. Dalloga 1189, ICO
37849760 na ¢. uctu 2895334659/0200 za sluzby spojené s uzivanim bytu, t. j.
preddavok za:

a) vykon spravy,

b) daZd'ovu vodu,

c) studenu vodu,

d) stocné,

e) plyn UK,

f) plyn TUV,

g) elektricka energia - spolo¢né priestory.
Ak nedéjde k uzavretiu najomnej zmluvy, Technické sluzby Sladkovicovo su po-
vinné zloZenu financnu zabezpeku bezodkladne vratit. Ak d6jde k ukonceniu na-



3.

1.

jomného vztahu, zloZena finan¢na zabezpeka bude vysporiadana pri ukonceni
najomného vztahu podl'a plnenia prava a povinnosti zmluvnych stran.

Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého nadjomného
uhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného na-
jomného bytu.

Mesto Sladkovicovo, ako vlastnik bytov, v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy
nesmie poZzadovat od najomcu iné financné plnenia, ktoré priamo nesuvisia

s uzivanim najomného bytu.

cl. 8
Opakovany najom
N4ajomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve v tomto VZN. V najomnej
zmluve bude upravené pravo ndjomcu na opakované uzavretie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a osobitnych predpisoch. Na-
jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd na obdobie 1 roka. Ndjomca ma pravo
na opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy na obdobie d’'alSieho roka pri plneni
si podmienok uvedenych v tomto VZN, ak:
a) najomca poziadal prenajimatel'a o opakované uzatvorenie nadjomnej
zmluvy najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) najomca nad’alej spiita podmienky najomcu uréené v tomto VZN okrem
¢l. 2 ods. 1.1.a ods. 1.2,
c) nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla
§ 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,
d) najomca nema Ziadne zavazky voci prenajimatel'ovi.
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy moZe mesto Sladkovicovo uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesanym prij-
mom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opako-
vaného prendjmu najomného bytu:

a) nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima a nie je nizsi ako jede-
napolnasobok Zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby, tak ako je
uvedené v tomto VZN,

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima a nie je nizsi ako jede-
napolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby, ako je
uvedené v tomto VZN.

Ustanovenia €l. 1 az 8 tohto VSeobecného zavazného nariadenia(VZN) sa prime-
rane vztahujud aj na vymenu bytov.

cl.9
Zanik najmu bytu
Najom bytu zanikne uplynutim doby najmu, pisomnou formou medzi mestom
Sladkovicovo a ndjomcom.



2. Vypovedat najomnu zmluvu mdéZe prenajimatel aj ndjomca v sulade
s ustanoveniami obCianskeho zakonnika v platnom zneni.

cl. 10

Prechodné ustanovenia
1. Ziadatelia, ktori podali Ziadost o pridelenie ndjomného bytu na mesto Sladkovi-
¢ovo pred dcinnost'ou tohto VZN, st povinni do troch mesiacov od uc¢innosti toh-
to VZN aktualizovat Ziadost, inak nebude Ziadost sucastou evidencie.
2. Najomcovi, ktory uziva najomny byt prideleny podl'a platnych predpisov ucin-
nych do 31. 12. 2010 bude opakovany ndjom posudzovany podla zakona

€. 443/2010 Z. z. a tohto VZN.

Cl. 11

Zaverecné ustanovenia
1. Tymto VZN sa rusi VZN Mesta Sladkovicovo €. 32/2002 o nakladani s najomnymi
bytmi pre obCanov a VZN Mesta Sladkovicovo ¢. 58/2007 o nakladani
s najomnymi bytmi pre ob¢anov v zneni Dodatku ¢. 1 a Dodatku ¢. 2.
2. Natomto VZN sa uznieslo Mestskeé zastupitel'stvo v Sladkovicove dna

12.12.2012 uznesenim ¢. 140/MsZ-2012.

3. Toto VZN nadobuda uc¢innost 15 diiom jeho zverejnenia.

Ing. Anton Szabd, primator mesta

Schvalené na rokovani MsZ Sladkovicovo dna: 12.12.2012
Vyhlasené vyvesenim na Uradnej tabuli mesta dia:

VZN nadobtida uc¢innost diiom:

Zvesené z uradnej tabule dna:

Cislo uznesenia, ktorym bolo VZN schvalené: 140/2012




