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Ndjomnda zmluva & nijomcu Z0008/CA/2012

uzavretd v zmysle zdkona ¢, 116/1990 Zb,
o n&ime a podngjme nebytovych priestorov

L1

Zmluvné strany
Prenajimatel’: MESTO Sladkoviovo
zastupeny: Ing. Anton SZABO, primétor mesta
so sidlom: Fucikova 329, 925 21 Sladkovitovo
1CO: 00306177
bankové spojenie: VUB as.
¢islo uctu: 1335573956/0200

(dalej len ,.prenajimatel™)

Nijomea: ZIPP Bratislava s.r.o.,
zastupeny: Ing. Juraj Hirmer , konatel spoloCnosti
Ing. Sylvia lmreova, konatetka spolocnosti
so sidlom: Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava
1CO: 31355 161
IC DPH: SK 2020379691
bankové spojenie: VUB as.
¢islo uctu: 300062/0200

Spoloénost’ zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1., oddiel: Sro, vlozka €.
5475/B

(dalej len ,,najomea’)

CL I
Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimatel je viastnikom a prenechava ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor &. 2.05
vo vymere podlahovej plochy 38,09 m?, nachadzajiceho sa na L. poschodi v priestoroch
budovy INOVATECH, Sladkovidovo, Fuikova €.460 (dalej len ,,INOVATECH™).
Nebytovy priestor je zapisany na LV &. 1705, ako stavba so s.€. 460 Technologicky
inkubétor na parc. ¢. 2789/4 evidovanom spravou katastra Galanta pre katastralne Gzemie
Siadkovicovo.

[

Ué&elom najmu je vyuZivanie prenajatych priestorov ndjomcom ako kancelérske priestory
v stivislosti s jeho podnikanim a realizaciou stavby ,.Sladkovi¢ovo- kanalizacia a COV* |

CL
Doba ndajmu

1. Najom sa uzatvéra na dobu uréitii od 01.07.2012 do 30.09.2014.

o

O odovzdani predmetu ndimu do uZivania ndjomeovi spiSu zmluvné strany Protokol,
v ktorom zaznamenaju stav predmetu ndjmu a podiatoény stav samostatnych meracov
energii uvedenych v &1 V ods. 15 tejto zmluvy, ktoré patria k predmety ngjimu.
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CLIv
Najomné a dhrada za sluzby

. Ngjomné je dohodnuté vo vyske 1904,50 €/rok, t.j. 158,71 €/mesalne, na zéklade bodu 2
tohto ¢lanku. Uhrada za sluZby, ktorych poskytovanie je spoiené s najmom nebytového
priestoru (d’alej len ,,Ghrada za sluZby™) je vo vyike 1148,43 €/rok, t.j. 95,70 €/mesacne.

Podl’a tabulky nasledovne:

Sluzby Plocha | €/m’*/rok pi§:§§i € ;\i{aﬁ:fl\:%

Najomné nebytového priestoru 38,09 50,00 1 904,56 158,71
Stuzby spojené s dodavkami:

Elektrick4 energia 11,06 418,99 34,92
Vykurovanie a tepld voda 13,00 495,17 41,26
Pitna voda, odvod splaskov 3,00 114,27 9,352
Internetové pripojenie (€/rok) 120,00 120,00 10,00
Spohu za sluzby 1 148,43 95,70
Platba spolu: 3 052,93 254,41

R R __

. Najomné a thrada za sluzby plati ndjomea preddavkovo v sume 254,41 € mesalne.

Bezné najommné spolu s preddavkami na thradu za sluzby sa plati mesane na Udet
prengjimatefa aje splatné vidy desiaty defi v mesiaci nasledujicom po prislu$nom
kalendarnom mesiaci za ktory sa ndjom a uhrada za sluzby platia. V pripade, Ze ndjomca
neuhradi Ghradoe v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatefovi od prvého diia  omeSkania
urok z omeskania, ktory je vo vyske 0,02 % z dlZnej sumy za deti omeskania.

K zmene vysSky thrady za sluzby moze dojst’ len v pripade, ak je pre to dévod vyplyvajici
zo zmeny dane] osobitnym vieobecne zaviznym pravaym predpisom alebo z rozhodnuti
cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb, a to na
zdklade pisomncho dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel’ je povinny najneskdr do konca marca kaZdeho kalendarneho roka vykonat’
vyliitovanie rocnej vhrady za sluzby v predchadzajicom roku v stlade s vyGctovanim
prislugného distribttora energif uvedenych v €L V ods. 5 tejto zmluvy. Prilohou vyiétovania
prenajimatela bude vyactovanie prisludného distribatora energii uvedenych v ¢l V ods, 5
tejto zmluvy.

. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvailice z vyudtovania st splatné do 15 dni odo dia
doru¢enia vyGCtovania najomcovi. Zmluvnd strana, kiora je vomeSkani s platbou
vyplyvajicou z vyGltovania, je povinnd zaplatit’ drubej zmlhuvne] strane urok z omeskania
vo vyske 0,02 % z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

. Nijomca mi ndrok na pomernil zl'avu z ngjomného, ak nebytovy priestor mbze uZivat’
obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ st neplni svoje povinnosti dohodnuié touto zmluvouy,
alebo zdovodov nepredvidatelnych udalosti v prislusnom kalenddrnom mesiaci. Ak
najomeca nemohol predmet ndimu uZivat’ vbbec z dovodov ktoré nezavinil alebo v pripade ak
doslo k ukonceniu najomnej zmiuvy pred dohodnutym &asom, patri prenajimatefovi len
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! pomem4 Cast’ ndjomného a Ghrady za sluzby ato vo vyike zodpovedajicej poctu dni, po
ktore ndjomea predmet ndgjmu skutoéne uzival.
CLV
Prava a povinnosti prenajimatePa a ndjomeu

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uZivanie pred dohodnutym, zadiatkom najmu a v tomto stave ho na svoje néklady
udrZiavat’.

2. Prenajimatel’ je povinny umoZnil’ nijomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou azabezpeCit mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
$ ndjmom.

3. Prenajimatel’ je povinny riadne a v¢as poskytovat’ ndjomcovi shuzby, na kioré sa zaviazal,
pripadne zabezpeéit' ich poskytovanie.

4. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len na zédklade stihlasu ndjomecu. To neplati, ak je prenajimatel
povinny na prikaz prisludného orgénu Statnej spravy vykonat stavebné dpravy alebo iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade je ndjomca povinny vykonanie
stavebnych prac umozZnit’ a strpiet’.

5. Prenajimatel’ sa zavézuje poskytovat’ nasledovné sluzby spojené s ndjmom nebytového
priestoru:

a) dodavka elektrickej energie
by dodavka vody
¢) vykurovanie
6. 'V ndjjomnom je okrem odplaty za uZivanie nebytového priestoru zahrnuta aj Ghrada za :

a) upratovanie nebytového priestoru 2x do tyzdiia
b) odvoz komundlneho odpadu.

7. Pokial prenajimatel’ neplni povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z prdvnych predpisov alebo na
ktoré sa v tejto zmluve zaviazal, povaZzuje sa to za hrubé poruenie povinnosti.

8. Ngjomca je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na u¢el dohodnuty touto zmluvou a len pre
svoje potreby. Popri nijomcovi s opravneni nebytovy priestor a prisluSenstvo uZivat
zamestnanci najomeu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.

9. Ndjomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor riadne azabezpelit, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktort si nebytovy priestor prenajal, nebol ruseny pokoj a poriadok v objekte.

10. Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vzaikla.

I1. Ngjomca je povinny zndfat obmedzenie vuZivani nebytového priestoru v rozsahu

potrebnom na vykonanie oprav.

+

12. N4jomea je povinny starat’ sa o GdrZbu nebytového priestoru a hradit naklady na adrzbu
spojent, s obvyklym uzivanim v rozsahu dohodnutom v odseku 13,

13. Ngjomea hrad{ avvkonava alebo zabezpefuje vykonanie tychto préc: vymalovanie
nebytového priestory, idrZbu, dezinsekeiu a deratizéciu nebytového priestoru.

14. Najomea nesmie vykonavat’ stavebné pravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore
bez pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndkiady.

5. Prenechat’ nebytovy priestor do ndjmu tretim osobdm moéZe ndjomea len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela.
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16. Najomeca je povinny riadne a veas platit’ ndgjomné, thradu za sluzby a preddavky na ne.
CL VI
Skondenie ndjmu
Ndjom skondi uplynutim doby uvedenej v ¢l TTL

2. Pred uplynutim dojednanej doby sa najom skonci pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
pisomnou vypoved'ou.

3. V pisomnej dohode o zaniku ndjmu sa uvedie defi, ku ktorému sa najom skondi. Ak den
skoncenia ndjmu nic je v dohode uvedeny, skonéi sa ndjom diiom ndslcdmuc}m po dni, ked
bola pisomné dohoda uzavreta.

4. Vypovedat zmluvu o ndjme moZu obe strany len z dévodov uvedenych v odseku 5 a 6.
Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak
a) ndjomca uZziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

by ndjomeca oviac ako jeden mesiac meSkd s platenim ndjomného alebo Ghrady
za siuzby,

c) najomca alebo iné osoby, ktoré uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodmuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivaf
nebytovy priestor,

e) najomca prenechd nebytovy priestor do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomného sithlasu prenajimatela

f) ak technicky stav budovy, kde sa nachddza predmet ndjmu, bude vyZadovat
rekonstrukeiu alebo vdcSiu opravu az tohto dévodu nebude moZné predmet najmu
nerusenc uZivat .

6. Nijomca mdze vypovedat’ zmluvu o ngjme, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b) sanebytovy priestor stane bez zavinenia ndgjomeu nesposobily na dohovorené
vZivanie,

¢) prepnajimatel hrubo poruSuie svoje povinnosti vyplyvajice zitejto zmluvy alebo
zo zékona.

7. Vypovedna lehota je mesiac azalina plynit’ prvého dna mesiaca nasledujiceho po
pisomnom dorufeni vypovede druhej zmluvnej strane,

8. Tato zmluva zanikd , ak dojde kukonleniu zmluvy odielo na realizéciu stavby
»Sladkovicovo- kanalizdcia a COV™ uzavrete] medzi prenajimatelom ako objednavatelom
a ndjomcom ako zhotovitel'om.

Pocas plynutia vypovednej lehoty je nidjomca povinny umozZnil’ zdujemeovi o ndjom,
prehliadku  nebytového priestoru v pritomnosti  prenajimatel’a alcbo  osoby nim
splnomocnene]. Ndjomca nesmie byt prehliadkou zbytodne obtazovany.

V defl skongenia najmu je ndjomea povinny odovzdat’ prenajimatelovt uvolneny nebytovy
priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a idrZbe. O odovzdani predmetu ndjmu spisu zmiuvné strany odovzdavaci
protokol, v ktorom zaznamenaju stav predmetu ngjmu a koncc,n} stav meracov encrgii
uvedenych v ¢1. 'V ods. 15 tejto zmluvy.
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» CL VIl
Poistenie

Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel mé objekt poisteny na Zivelné udalosti.
Najomea je opravneny dat’ si poistit’ prenajaty priestor a vlastny majetok v flom na vlastné
naklady. Najomca je oprédvneny umiestnil svoje logo aobchodné meno v budove
INOVATECHu.

ClL VIII
Zaverefné ustanovenia

I. Zmhva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
dva rovnopisy.

2. Pre potreby dorucovania akejkoFvek pisomnosti bude miestom jej dorucenia sidlo zmluvnej
strany uvedeng v tejto zmluve. Zmluvné strany sthlasia s tym, Ze pisomnosti dorucené do
ich sidla budu povazované za dorufené priamo do vlastnych rik, a to aj v pripade, ak budd
vratené ako neprevzaté. Ak nebude mozné kiorejkol'vek Zmluvnej strane pisomnost’ dorudit’
na adresu jej sidla, povazuje sa pisomnost’ za doruéent tretim dilom odo dila jej uloZenia na
podte, a to aj v pripade, Ze sa zmluvné strana o tom nedozvie.

3. Zmluva nadobida platnost a uéinnost’ dfiomn podpisu Statutdrnymi organmi  obidvoch
zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne vztahy zaloZzené zmluvou sa buda spravovat
slovenskym pravnym poriadkom .

5. Zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami, ktoré budi neoddelitelnou sucastou Zmluvy. Zmeny zmluvy vykonané inaé ako
formou pisomnych dodatkov su neplatné.

6. Neoddelitelnu sacast’ zmluvy tvoria dodatky k tejto zmluve a prilohy zmluvy.

7. Zmluvné strany sa zavizuju pri vykone prav a povinnosti podla zmluvy poskytnut’ si
navzdjom maximdalnu sicinnost’ za O¢elom dosiahnutia ciel'u sledovaného zmluvou.

8. V pripade ak sa niektoré ustanovenie zmluvy stane neplatnym, nespdsobuje to neplatnost’
celej zmluvy a zmluvné strany sa zavdzuji neplatné ustanovenia odstrénit’ pisomnym
dodatkom k tejto zmluve na zéklade vzajomnej dohody.

9. Zmluva je uzatvorend na zdklade vole zmluvnych strdn, ktord bola prejavend slobodne,
vazne, ur€ite, zrozumitelne. Zmluvné strany svojim vlastnoruénym podpisom na znak
sthlasu potvrdzuja, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a bez vyhrad s fhou
stthlasia.

Prilohy: 1. Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 1705
V Sladkovicove, dita 30.06.2012

Prenajimatel’ Néajomea

ZIPP BRATISLAVA spol. 5 1.0,

Mlynské nivy B61/A

SK - 820 15 Bratislava

i DPH: SK2020370683 1C0: 31355161
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Ing. Anton Szabo P Ing. 3&%&'. 111k
primator mesta ' konate i
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