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Najomna zmluva
C. 404/205/5
na opakovany najom ¢. 1

uzatvorenegj v zmysle ust. § 685 a nasl. zak. €. 40/1964 Zb. Obd&ianskeho zakonnika
v platnom zneni a podla zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani

medzk
Prenajimatelom: Mesto Stadkovicovo, 1CO: 00306177
zastupenym: Ing. Antonom SZABOOM, primatorom mesta

(dalej len ,prenajimatel”)
a
Najomcom: PAVLIKOVA Gabriela rod. VAVRIKOVA,

(dalej len ,najomca’)

IO
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu je byt €. 5, |. kategdrie, nachadzajici sa na 1.NP (prizemi)
domovej nehnutelnosti v Sladkovi¢ove na Fuéikovej ulici, bytovy dom s.C.
404, orientaéné ¢.: 205, parc. €. 2945, celkova plocha bytu 39, B0 m?, zapisa-
ny v katastri nehnutelnosti OU Galanta, Katastrainy odbor, LV ¢. 1705 kto-
rého vylu€nym viastnikom je prenajimatel.

2. Predmetny byt pnzostava z 1 obytnej miestnosti o ploche 17,70 m? a kuchyne
o ploche 8,00 m a prisiuSenstva bytu a to predsiene o ploche 4, 90 m?, kipelne
o) pEoche 5,90 m?, WC o ploche 1,90 m? a komory o ploche 1,40 me.

3. Byt je vybaveny kuchynskou Iinkou sporakom a sanitarnym zariadenim. Okrem

tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.
Popis bytu, prisluenstva, jeho vybavenie, technicky stav a vymera podiahovej
plochy podfa jednotiivych miestnosti st uvedené v Technickom pasporte bytu,
ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a vo Vypoétovom liste, kiory tvori prilohu €2
tejto zmluvy, &o najomcea potvrdil ich podpisanim. Technicky pasport bytu zostava
uloZeny u prenajimatela. Domova nehnutelnost, v kiorej sa predmetny byt
nachadza, je vlasinictvom prenajimatela.

4. V Case podpisania tejto zmluvy je spinena podmienka zo strany najomcu, Ze me-
sacny prijem najomcu a 0sbb s nim byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzuji spo-
lo¢ne podfa osobitného predpisu neprevysuje trojnasobok Zivotného minima vy-
poditaného pre najomcu a osoby, kiorych prijmy sa posudzuju spoioéne.

5. Vykon spravy a udrzby domovej nehnutelnosti, v kiorej sa byt nachadza, zabez-
pe€uje prenajimatel prostrednictvom Technickych sluZieb Sladkoviovo (dalej
v texte len ,spravca,).



. Najomca je povinny uzatvorit Zmluvu na vykon spravy a udrZby domove] nehnu-
telnosti so spravcom najneskér nasledujucim pracovnym diom od podpisania tej-
to zmluvy.

il.
Rozsah uzivania

. Najomca je opravneny predmetny byt uzivat len na bytové Glely. Na iné Gcely,
ako bytové méZe tento byt uzZivat len so suhlasom prenajimatela, ktory musi byt
udeleny pisomne.

. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti (zoznam
osob tvori prilohu), majl popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory
a zariadenia domu, ato spolotné chodby, schodidtia, ako aj poZivat pinenia,
ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojené.

II1.
Vznik, doba a zanik najmu

. Prenajimatel prenechava do najmu byt opisany v él. | tejto zmluvy spolu s jeho

prisluSenstvom a zariadenim najomcovi a najomca tento byt s jeho prisluden-

stvom a zariadenim do najmu prebera.

. Prenajimatel upravil reZim prenajmu najemnych bytov v8eobecne zavaznym

nariadenim Mesta SladkoviCovo &islo. 80/2012 (dalej len nariadenie mesta).

Najomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie mesta pozna, berie ho na vedomie

a zavazuje sa dodrZiavat véetky jeho ustanovenia.

. Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania a pravnu G&innost diiom

fyzického prevzatia bytu, ktory defi je suasne diiom vzniku néjmu a tato zmluva

sa uzatvaranadobu urc¢itu do 31.01. 2018,

. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmiuvy v zmysle VZN &.

80/2012 o nakladani s najomnymi bytmi pre obCanov ato pokial dodrZiava a

spifia vSetky podmienky podla najomnej zmiuvy a osobitnych predpisov najma

zakona SR €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a

nariadenia mesta, inak ma prenajimatel pravo opakované uzatvorenie najomnej

zmluvy odmietnut. O opakované uzatvorenie najomnej zmluvy je najomca

povinny poziadat pisomne najneskér 3 mesiace pred uplynutim doby najmu.

. Pre zanik namu platia ustanovenia § 710-711 Obcianskeho zakonnika pre

najomcu i prenajimatefa.

. Za hrubé porusenie najomnej zmluvy, kioré ma za nasledok jej vypovedanie zo

strany prenajimatela v zmysie ust. § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢éianskeho zakonnika

sa povaZuje najma

- ak najomca nezaplatil najomne alebo Uhradu za plnenia (sluzby) poskytované
s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

- ak najomca nebude plnit povinnosti vyplyvajice z tejto zmiuvy,

- ak najomca bude opakovane obmedzovat vykon uZivacich prav ostatnych
najomcov v dome,

- ak najomca alebo ti, ktorf s nim byvaju opakovane spésobia $kody v dome
alebo v byte nad ramec beZneho opotrebenia,

- ak najomca vykona stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela alebo spravcu,




- ak najomca porusi ustanovenia Spravcovskej zmluvy.

Iv.
Prdva a povinnosti najomnika

Najomnik je opravneny uzivat byt s jeho prisiudenstvom a zariadenim ako i spolo¢né
priestory a zariadenia domu a zavazuje sa:

a)

b)

umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom jeho ohliadky na zaklade

pisomnej a odévodnenej ziadosti prenajimatela,

vykonavat drobné opravy bytu na svoje nakiady a uhradzat naklady spojené

beZnou GdrZbou bytu,

po skongeni najmu bytu tento vratit spolu s jeho prisiudenstvom a zariadenim

v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

akékolvek zmeny na prenajatom byte vykonat len s predchadzajucim pisomnym

stihlasom prenajimatefa a bez pisomného sudhlasu prenajimatela neprenechat

byt a ani jeho ¢ast do podnajmu,

dodrziavat v8etky povinnosti dané nariadenim mesta a {o najmé:

- neprihlasit’ in0 osobu ako seba a svojich potomkov Zijacich s nim v spolocnej
domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte,

- prenajaty byt nevymenit a ani neuskutolnit prevod prav vyplyvajlcich z najmu
bytu,

- byt ku dau nasledujicemu po dni skontenia najmu uvolnit a odovzdat ho
prenajimatelovi,

- uhradit vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatef zisti pri
preberani bytu,

- hlasit nutnost oprav, kioré ma znasat prenajimatel a to bez zbytoéneho
odkladu od zistenia nutnosti a umoZnit’ prenajimatelovi ich riadne vykonanie,

- privykone svgjich prav v bytovom dome dbat na vytvorenie prostredia
zabezpecujuceho vykon prav vSetkych najomcov,

- uhradit naklady spojené s vyhotovenim notarskej zapisnice, v ktorej je pojaté
vyhlasenie najomcu o uznani zavazkov z najomnej zmiuvy a jeho sthlase
s vykonatefnostou,

- udrZiavat Cistotu a poriadok v spoloénych priestoroch,

V.
Najomné a ostatné thrady za plnenia spojené s uZzfvanim bytu

. Vygka najomneého je stanovena podfa Opatrenia Ministerstva financii SR

z28.01.2003 ¢. R-1/2003 a ¢ini 65,72 € mesactne, z ktorého viasinik tvori fond
prevadzky, udrzby a oprav vo vydke prispevku 5,97 € mesadne.

Spolu s najomnym je najomca povinny uhradzat aj preddavkové platby na plnenia
(sluzby) poskytovaneé s uzivanim bytu vo vyske 55,02 € mesalne. Na thradu na-
kladov spojenych so spravou domu a prevadzkou spoloénych priestorov (fond
prevadzky) zaplati ndjomca prenajimatefovi prostrednictvom spraveu sumu 4,98
€ mesacne. Sposob vypoltu preddavkovych platieb na pinenia poskytované
s uzivanim bytu, je uvedeny vo Vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 2 tejto
zmiuvy.



Pokial o to najomca poZiada, je prenajimatel povinny prediozit mu k nahliadnutiu
véetky podklady, z ktorych sa vychadzalo pri kalkulaciach a vypoctoch piatieb
a vyhotovit z nich kopie na naklady najomcu. ’

. Najomca je povinny najomné zaplatit vZdy najneskdr do 15. dna prisiusného ka-
lendarneho mesiaca na Ucet prenajimatela Cislo Gctu IBAN:

SK40 0200 0000 0000 1802 8132 vedeného vo VUB a.s. Sladkovigovo.

Uhradu za sluzby s najmom spojené (podfa bodu &.1) je povinny platit mesaéne
na uéet spravcu &islo uctu IBAN: SK46 0200 0000 0028 9533 4659, vedeneho vo
VUB a.s. Sladkoviovo do 15. dita prisiusného mesiaca.

. Pre pripad ome&kania sa najomcu s platbami podfa bodu 2. tohto &lanku je
povinny uhradif s omeskanou platbou aj poplatok z omeskania, 0,5 promile
z diznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej v8ak 0,83,- € za kazdy i zalaty
mesiac omeskania.

. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi prostrednictvom spravcu skutoénu
cenu za jednotlivé pinenia (sluZby) poskytované s uZivanim bytu. Skutoénu vysku
cien tychio plneni a najomcom uhradenych preddavkovych platieb na tieto
plnenia zuctuje prenajimatel prostrednictvom spraveu vZdy za kalendamny rok,
najneskdér do 31.05. nasledujliceho kalendarneho roka. Rozlétovanie ceny
jednotlivych plneni (sluzieb) prenajimatel prostrednictvom spravcu vykona podfa
skutotne vynaloZenych nakladov.

. Ak bude skutoina cena jednotlivych sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu
vy&sia, ako najomcom uhradené preddavkové platby na tieto sluzby za prislusny
kalendarny rok, bude najomca povinny rozdiel - nedoplatok uhradit
prenajimatelovi prostrednictvom spravcu v lehote 30 dni odo dia jeho splatnosti.
V opaénom pripade, t. . ak skutofna cena jednotlivych sluzieb poskytovanych s
uZivanim bytu bude niz8ia, ako najomcom uhradené preddavkové platby na tieto
sluZzby za prislusny kalendarny rok, je prenajimatel prostrednictvom spravcu
povinny rozdiel — preplatok, najomcovi vratit najneskdr do 30 dni odo dia jeho
splatnosti. Ak by najomca dlhoval prenajimatelovi splatné najomné, pripadne
splatné nedoplatky z vyuctovani plneni spojenych s uzivanim bytu za
predchadzajice obdobie, ma " prenajimatelf prostrednictvom spravcu pravo
preplatok zadrzat a kompenzovat uspokojenie svojej splatnej pohladavky, kiorl
ma voli najomcovi.

Na zabezpecenie splacania najomneho a uhrad za pripadne poskodenie bytu
finanénu zaruku zaplatend najomcom vo vyske 179,25 €, prenajimate! nadalej
zadrzi ako zabezpeku na pripadné Skody spdsobené v prenajatom byte.

V pripade dodrzania prav a povinnosti najomnika prenajimatel vrati finanént za-
ruku vo vyske 179,25 € v Case ukoncenia tejto zmluvy.

Na zabezpedenie splacania preddavkovych platieb na sluZby spojené s uzivanim
bytu finandnt zéruku vo vyske 150,00 € zaplaten( najomcom spravca nadalej
zadrZi na zabezpecenia platenia sluZieb spojenych uZivanim bytu,

V pripade dodrzania prav a povinnosti najomnika spravca vrati finanén( zaruku
vo vyske 150,00 € v Case ukonéenia tejto zmluvy.

. Prenajimatel prostrednictvom spravcu mobZe aj v priebehu kalendarneho roka
zmenit’ vysku mesadnych preddavkovych platieb na jednotlivé sluzby spojené
s uZivanim bytu, ak na to bude dévod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym
predpisom alebo rozhodnuti cenovych organov, pripadne z dalSich dovodov,
napr. zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto pineni o dal8ie
sluzby a pod..



7. Najomnik je povinny udrziavat nim uZivany byt vriadnom technickom
a funkénom stave, vratane konstrukénych prvkov za dverami bytu na svoje
naklady.

8. Najomnik je povinny v ramci ndjomneho prispievat’ zalohovymi platbami na udZbu
spoloénych a nebytovych priestorov domu vratane zakiadnej technickej
vybavenosti (fond adrzby a oprav).

9. Najomnik nie je opravneny dat byt do podnajmu bez sthlasu prenajimatefa.

10. Najomnik je povinny prenajimatelovi oznamit ihned po ich vzniku a zisteni vSetky
skuto¢nosti, ktoré maji vplyv na najomné a na uZivanie toho bytoveho domu,
v ktorom byt ma.

11.Zmeny a stavebné dpravy v byte mbdZze najomnik vykonat iba po pisomnom
sthlase opravneného zastupcu prenajimatela.

12.Najomca je opravneny odstipit od zmluvy kedykolvek, ak mu bol byt odovzdany
v stave nespdsobilom na dohodnuté, alebo obvyklé uZivanie, alebo sa
nespdsobilym po dobu svojho uZivania stal, bez zavinenia najomcu.

13.Najom bytu zanikne uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty, pisomnou dohodou
medzi prenajimatelom a najomcom alebo pisomnou vypovedou.

14 Najomca nie je povinny platit ndjomné, mimo vzniknutych skutoénych nakladov,
ktoré sa v ramci najomného rozuctovavaju, ak pre vady bytu, ktoré nespdsobil,
nemohol byt uzivat dohodnutym spésobom. Ak najomca mdZe uzivat byt
z dévodov uvedenych v prvej vete tohto odseku iba obmedzene, ma narok na
primerany zfavu z najomného, mimo vzniknutych skutognych nakladov, ktoré sa
v ramci najomneho rozuctovavaja.

VL
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny z prostriedkov najomnikov udrziavat bytovy dom v stave
primeranom k jeho uréeniu apovahe jeho uZivania, zabezpedit technicke
a preventivhe prehliadky domu uréené osobitnymi predpismi a zabezpedit
opatrenia na odstranenie inych nedostatkov, ktoreé z tychto prehliadok vyplynu.

2. Prenajimatef je povinny samosprave domu (pripadne spinomocnenym
zastupcom, resp. zastupcami najomnikom) oznamit, Ze sa maju vykonat prace,
ich rozsah a predpokladany rozpoCtovy naklad a zabezpelit ich prevzatie
a zuctovanie v sucinnosti s nimi.

3. Prenajimatel je povinny vykonat potrebné opatrenia, ktoré maji vplyv na znizenie
nakladov spojenych s uZivanim bytového domu a na sluZby spojené s uZivanim
bytov.

4. Prenajimatel nemdze bezdbvodne zmenit vySku zalohoveého najomného, mbze

fak ucinit’ iba vtedy, ak dévody zvydenia s najomnikmi vopred prejednal, alebo
ked 2zvySenie niektorej polozky, tvoriacej suast najomného vyplyva zo
vieobecne zavazneho predpisu aak tito skutolnost najomnikovi vopred
pisomne oznamil.
Vysku prispevku do fondu prevadzky a do fondu udrzby a oprav je prenajimatel
opravneny upravit vzdy k 1. aprilu beZného roka o vySku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym Jdradom SR za predchadzajici kalendarny rok
v Slovenskej republike.

5. Prenajimatel na zaklade oznamenia najomnika o vadach mimo ¢l IV. pism. b),
ktoré brania obvyklemu uZivaniu bytu, je povinny zabezpe&if opatrenia na ich
odstranenie a najomnikovi lehotu na odstranenie zavad oznamit. Po uplynuti teito



lehoty je povinny najomnikovi poskytntt primerand zfavu z ndjomného, pripadne
upustit od platenia najomného do odstranenia ohlasenych zavad.

6. Na zabezpelenie najomného ma prenajimatel bytu zaloZné pravo k hnutelnym
veciam, ktoré su v prenajatom byte a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim
Zija v spolotnej domacnosti, s vynimkou veci vyli¢enych z vykonu rozhodnutia.

7. Pri nedodrzani lehoty na zalohové platenie najomného podfa tejto zmluvy, ma
prenajimatel pravo na vymahanie diznej &iastky (v porovhani s oznamenou
vy$kou platit sa majtcich zéloh) i s poplatkom z omeskania.

8. Vo vypoltovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, je uvedeny pocet osob
Zijucich s najomcom v spoloénej domacnosti aich vzfah knajomcovi v Case
uzatvarania tejto nadjomnej zmiuvy. Daldie osoby moZu s najomcom uZivat byt len
na zaklade predchadzajiceho pisomneho sthiasu prenajimatela, s vynimkou, ak
daiSou osobou su osoby uvedene v § 706 Obdianskeho zakonnika. Pokial' ide
o tieto, najomca tuto skutofnost oznami spravcovi najneskdr do 30 dni od dna jej
vzniku a priloZi prislusny overeny doklad (rodny list, sobasny list, rozsudok
a pod.). Pri zniZzeni poétu osdb Zijacich s ndjomcom v spoloénej domacnosti je
najomca povinny pisomne oznadmit' tGio skutoénost spravcovi v lehote 30 dni od
jej vzniku a k pisomnému oznameniu dolozit' prislusny overeny doklad (Gmrtny
list, prejav vOle osoby, ktora opustila spoloCnt domacnost a pod.).

VII.
Prechodné zaveretné ustanovenia

1. Zmluvne strany sa zavazujl, Zze vSetky spory vyplyvajuce z najomnej zmluvy budu
prednostne riesit vzajomnou dohodou.

2. Zmluvné strany sa zavazujl, Ze vietky vzajomné prava a povinnosti vyplyvaijice
z hajomnej zmiuvy budu riadne dodrziavat. ‘

3. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, platia pre najom bytu ustanovenia § 685 ~
720 Obdianskeho zakonnika.

4. Najomna zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych kazda zmiuvna
sirana dostane jeden ajeden rovnopis dostane spravca. Platnost a t€innost
zmluvy je upravena v &l. Ill. ods. 3 tejto zmiuvy.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli ana znak
suhlasu ju viastnoruéne podpisali.

V Sladkovitove, dha 31.01.2017
Prenajimatel’ Najomca:
Ing. Anton SZABO Gabriela PAVLIKOVA

primator mesta
Stadkovidove



