NAJOMNA ZMLUVA C.460-4-2026

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov

CLI1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: MESTO Sladkovi¢ovo

Zastpenie: Ing. Gabor Krommer - primator mesta Sladkovi¢ovo,
Sidlo: Fucikova 329, 925 21 Sladkovi¢ovo

1CO:

00306177

Bankové spojenie: VUB a.s.
IBAN: SK15 0200 0000 0013 3557 3956

(d’alej len ,,prenajimatel’)

Najomca: ORMA Corp. s.r.o., Dolezalova 15C, 821 04 Bratislava — mestska
¢ast’ RuZinov

Zastupenie: Ing. Mério Oros, Cintorinska 16/2, 925 21 Mal4 Maca - konatel’

ICO: 54 558 891

W

V mene spolo¢nosti konaji navonok konatelia samostatne, a to tak, ze

k napisanému, vytla¢enému alebo inak zobrazenému obchodnému menu
spolocnosti pripoja svoj vlastnoru¢ny podpis.

(d’alej len ,,ndjomca*)

za nasledovnych podmienok:

CL1I

Predmet a iucel najmu
Mesto Sladkovicovo — prenajimatel, ako vyluény vlastnik nehnutelnosti Technologicky
inkubator INOVATECH, nachédzajucej sa na ulici Fucikova 460, 925 21 Sladkovicovo,
na parc. ¢. 2789/4 zapisanej v katastri nehnutelnosti Spravy katastra Galanta na liste
vlastnictva LV ¢. 1705, ako stavba s. ¢. 460, prenechava ndjomcovi do uZzivania nebytovy
priestor pozostivajuci z miestnosti ¢ 2.22, vo vymere podlahovej plochy 70,50 m?
nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlazi uvedenej budovy.
Utelom najmu je vyuZivanie prenajatych priestorov ndgjomcom v savislosti s jeho podnikanim.

CL III
Doba najmu
Najom sa uzatvara na dobu uréita od 01.05.2026 do 30.04.2027.

CL 1V

Niajomné a ihrada za sluzby
Néjomné je dohodnuté vo vyske 4.208,85 €/rok, t.j. 350,74 €/mesa¢ne. Uhrada za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom nebytového priestoru (d’alej len ,,sluzby®) je
vo vyske 4.491,00 €/rok, t.j. 374,25 €/mesacne.
Néjomné a sluzby plati ndjomca v sume 724,99 € mesacne, a to od maja 2026.
Bezné najomné spolu so sluzbami sa plati mesacne na Gcet prenajimatel’a a je splatné vzdy
najneskor v den prislusného kalendarneho mesiaca uvedeného vo faktare. V pripade, ze
najomca neuhradi thradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatel’ovi od prvého dia
omeskania Grok z omeskania, ktory je vo vyske dvojnasobku diskontnej sadzby urcene;j
Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému diiu omeskania s plnenim peniazného dlhu.
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Na zabezpecenie splacania najomného a tithrad za pripadné poskodenie nebytového priestoru
finan¢nu zaruku zaplatenu najomcom vo vyske 1.450,00 Eur, na ucet prenajimatela, ¢islo uctu
IBAN: SK15 0200 0000 0013 3557 3956, vedeného vo VUB a.s. Galanta, prenajimatel
nad’alej zadrzi ako zabezpeku na pripadné skody sposobené v prenajatom priestore. V pripade
dodrzania prav a povinnosti najomnika prenajimatel’ vrati finan¢nu zabezpeku vo vyske
1.450,00 Eur v case ukoncenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne pisomnym oznamenim zmenit’ vysku platby

za najom a sluzby, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym vseobecne
zavaznym pravnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni
rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.

Najomca mé narok na pomernt zlavu z ndjomného, ak nebytovy priestor moze uzivat
obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti dohodnuté touto zmluvou,
alebo z dévodov nepredvidatelnych udalosti v prisluSnom kalendarnom mesiaci.

CLV

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
Prenajimatel’ sa zaviazuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne
uzivanie po zaplateni ndgjomného a za sluzby podla Cl. IV, bod. 2 a v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat’.
Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny aneruSeny vykon pradv spojenych
$ najmom.
Prenajimatel’ je povinny riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit ich poskytovanie.
Prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len na zaklade suhlasu najomcu. To neplati, ak je prenajimatel
povinny na prikaz prislusného organu Statnej spravy vykonat stavebné upravy alebo iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade je najomca povinny vykonanie
stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.
Néjomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na Gc¢el dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri najomcovi su opravneni nebytovy priestor a prislusenstvo uzivat
zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaja pracu.
Néjomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktoru si nebytovy priestor prenajal, nebol ruSeny pokoj a poriadok v objekte.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Néjomeca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav.
Néjomca je povinny starat’ sa o Udrzbu nebytového priestoru a hradit’ naklady na udrzbu
v rozsahu dohodnutom v odseku 6.
Néjomca hradi avykonava alebo zabezpeCuje vykonanie tychto prac: vymalovanie
nebytového priestoru, udrzbu, dezinsekciu a deratizaciu nebytového priestoru.
Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
Prenechat’ nebytovy priestor do najmu tretim osobam moéze najomca len s predchadzajicim
pisomnym stthlasom prenajimatel’a.
Néjomca je povinny riadne a v¢as platit’ ndjomné, thradu za sluzby.

CL VI

Skonc¢enie najmu
Néjom skonéi uplynutim doby uvedenej v CI. II1.
Pred uplynutim dojednanej doby sa najom skonci pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
pisomnou vypovedou.
V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému sa najom skonci. Ak den
skoncenia najmu nie je v dohode uvedeny, skonéi sa najom diom nasledujicim po dni, ked’
bola pisomna dohoda uzavreta.
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4. Vypovedat zmluvu o nagjme mozu obe strany len z dévodov uvedenych v odseku 5 a 6.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu o najme, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) néjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nédjomného alebo tihrady
za sluzby,

¢) najomca alebo iné osoby, ktoré uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’

nebytovy priestor,

e) najomca prenechd nebytovy priestor do podnjmu bez predchddzajuceho

pisomného sthlasu prenajimatel’a.

f) ak najomca nevykonava podnikatel'sku Cinnost, na zaklade ktorej mu bolo

umoznené posobenie v INOVATECH - u,

g) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorti nebytovy priestor prenajal,

h) ak prenajimatel’ ma akukol'vek splatnu pohl'adavku voci najomcovi.

6. Najomca mo6ze vypovedat’ zmluvu o najme, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo
zo zakona.

7. Vypovedna lehota si dva mesiace a zacina plynut’ prvého dila mesiaca nasledujuceho
po pisomnom doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

8. Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ zdujemcovi o najom,
prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim splnomocnene;.
Néjomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.

9.V den skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny nebytovy
priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uzivani a tdrzbe.
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CL VIl
Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ ma objekt poisteny na zivelné udalosti. Najomca
je opravneny dat’ si poistit’ prenajaty priestor a vlastny majetok v filom na vlastné naklady.
N3ajomca si modze umiestnit reklamu pisomne schvaleni prenajimatelom v budove
INOVATECHu.

CL. vIII
Okrem dévodov uvedenych v § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. najjom zanika aj v pripade, ak
technicky stav budovy, kde sa nachadza predmet najmu, bude vyzadovat rekonstrukciu alebo
vacSiu opravu.

Cl. IX
Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, urCite a zrozumitelne, teda tak, aby v budtcnosti
nevznikli pochybnosti.
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca a jeden prenajimatel’.

V Sladkovicove 29.04.2026.

Prenajimatel’ Najomca






