ZM 46/2024

Nadjomna zmluva
¢. 405/208/12
na opakovany najom ¢. 1

uzatvorena v zmysle ust. § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni a podl'a zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

medzi:
Prenajimatel’'om: Mesto Sladkovi¢ovo
zastupenym: Ing. Gaborom Krommerom, primatorom mesta

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomcom: Mgr. Melinda Csiki, rod. Srejnerova, nar.
trvale bytom J. Dallosa 1353/39, 925 21 Slidkovicovo
(d’alej len ,,ndjomca*)

L
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom ngjmu je byt & 12, I. kategorie, nachadzajici sa na 3.NP (2. poschodi)
domovej nehnutelnosti v Slidkovi¢ove na Fudikovej ulici, bytovy dom s. ¢. 405,
orientacné &.: 208, parc. & 2946, celkova plocha bytu 76,91 m?, zapisany v katastri
nehnutel’nosti Okresného tiradu Galanta, Katastralny odbor, na LV & 1705, ktorého
vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

2. Predmetny byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti o ploche 45,94 m? a kuchyne o ploche
9,90 m? a prisluenstva bytu, a to predsiene o ploche 12,00 m?, kiipel'ne o ploche 4,60 m?,
WC o ploche 1,85 m2, komory o ploche 2,62 m? a balkénu o ploche 6,00 m?.

3. Byt je vybaveny kuchynskou linkou, spordkom a sanitarnym zariadenim. Okrem tychto

zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutenym zariadenim.
Popis bytu, prisluSenstva, jeho vybavenie, technicky stav a vymera podlahovej plochy
podla jednotlivych miestnosti st uvedené v Technickom pasporte bytu, ktory tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy a vo Vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy, ¢o ndjomca
potvrdil ich podpisanim. Technicky pasport bytu zostdva uloZeny u prenajimatela.
Domova nehnutelnost’, vktorej sa predmetny byt nachadza, je vlastnictvom
prenajimaterla.

4. V Case podpisania tejto zmluvy je splnend podmienka podl'a osobitného zakona a podla
VZN Mesta Sladkovic¢ovo €. 80/2012 v zneni neskorsich dodatkov.

5. Vykon spravy audrzby domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’  prostrednictvom  Technickych sluZieb, prispevkova organizécia
Sladkovi€ovo (d’alej v texte len ,,spravca,,).



osobe za Udelom vykonania kontroly stavu bytu ndjomca nemé ndrok na opakované
uzatvorenie zmluvy.

IV.
Prava a povinnosti najomcu

Ndjomca aosoby tvoriace jeho domaécnost je opravneny uzivat byt s jeho

prisluSenstvom a zariadenim ako i spolo¢né priestory a zariadenia domu a zavizuje sa dodrzat’
domovy poriadok, ktory tvori neoddelitel'nu ¢ast’ tejto zmluvy, ako aj:

a)
b)

c)

d)

Umoznit’ prenajimatelovi ako aj zamestnancom prislusnych uradov a kontrolnych

organov vstup do bytu za elom jeho ohliadky, technickych kontrol.

Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ ndklady spojené s beznou

udrzbou bytu, podl'a VZN €. 80/2012 ¢l. 11 bod 4.

Akékol'vek zmeny na prenajatom byte vykonat' len s predchddzajicim pisomnym

stthlasom prenajimatel'a d’aldie osoby méZu s nijomcom uzivat' byt len na zaklade

predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, s vynimkou, ak d’alSou osobou sa

osoby uvedené § 706 Obd&ianskeho zakonnika. Pokial ide o tieto, ndjomca tuto skutocnost’

oznami prenajimatelovi a spravcovi najneskdr do 30 dni od dia jej vzniku a priloZi

prisludny overeny doklad (rodny list, sobasny list, rozsudok a pod.) Pri zniZeni poctu osob

Zijucich s nagjomcom v spoloénej domacnosti je ngjomca povinny pisomne oznamit tato

skuto¢nost’ prenajimatelovi a spravcovi v lehote 30 dni od jej vzniku a k pisomnému

ozndmeniu doloZit' prislu$ny doklad (amrtny list, prejav vdle osoby, ktord opustila

spolo¢nu domécnost’ a pod.).

N4jomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela dat’

predmetny byt do podndjmu a umoznit’ uZivanie predmetu najmu inym osobam, ako tym

ktoré su uvedené vtejto zmluve, svynimkou uZivania predmetu najmu maloletym

dietatom najomcu alebo spoloénych uZivatelov — vtomto pripade je vSak najomca

povinny oznamit’ prenajimatelovi zmenu poctu 0s6b byvajtcich v spolocnej domécnosti

do 30 dni od jej vzniku. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi zmenu poctu osob

byvajucich v predmete najmu do 30 dni od jej vzniku. Do diia, kedy nebude pisomne

oznidmené zniZenie po¢tu byvajucich 0s6b na predmete najmu prenajimatelovi bude na

ucely vypoétu skutoénej vySky uhrady za sluzby poskytované suZivanim bytu

rozhodujtci pocet 0s6b pred zniZenim poctu byvajucich osob.

Zdrzat’ sa chovu psov, maciek a inych domacich zvierat v byte a bytovom dome.

Dodrziavat’ vietky povinnosti dané nariadenim mesta a to najma:

- neprihlasit’ ini osobu ako seba asvojich potomkov Zijucich snim v spolocnej
domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte,

- prenajaty byt nevymenit’ a ani neuskuto¢nit’ prevod prav vyplyvajucich z ndjmu bytu,

- byt ku diiu nasledujicemu po dni skonéenia ndjmu uvolnit aodovzdat’ ho
prenajimatel'ovi,

- uhradit’ vietky 8kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti pri
preberani bytu,

- hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a to bez zbyto¢ného odkladu od
zistenia nutnosti a umoznit’ prenajimatel'ovi ich riadne vykonanie,

- pri vykone svojich prav vbytovom dome dbat na vytvorenie prostredia
zabezpec¢ujuceho vykon prav vSetkych najomcov,

- udrziavat’ istotu a poriadok v spolo¢nych priestoroch.



10.

11.

12.

13.

Uhradu za sluzby s najmom spojené (podla bodu &.1) je povinny platit’ mesaéne na udet
spraveu &islo uctu IBAN: SK46 0200 0000 0028 9533 4659, vedeného vo VUB a. s.
Sladkovicovo do 15. diia prislusného mesiaca.

Pre pripad omeSkania sa najomcu s platbami podla bodu 2. tohto ¢lanku je povinny
uhradit’ s omeS$kanou platbou aj poplatok z omeskania, 0,5 promile z dlZznej sumy za
kazdy defi omeskania, najmenej v8ak 0,83,- € za kazdy i zaaty mesiac omeSkania.
Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu skutona cenu za
jednotlivé plnenia (sluzby) poskytované suzivanim bytu. Skutoéni vysku cien tychto
plneni andjomcom uhradenych preddavkovych platieb na tieto plnenia zuctuje
prenajimatel’ prostrednictvom spravcu vzdy za kalendarny rok, najneskor do 31.05.
nasledujuceho kalendarneho roka. Rozuc¢tovanie ceny jednotlivych plneni (sluZieb)
prenajimatel prostrednictvom spravcu vykona podla skutoéne vynaloZenych nékladov.

Ak bude skuto¢nd cena jednotlivych sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu vyssia, ako
najomcom uhradené preddavkové platby na tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, bude
najomca povinny rozdiel — nedoplatok uhradit’ prenajimatel’ovi prostrednictvom spravcu
v lehote 30 dni odo diia jeho splatnosti. V opa¢nom pripade, t. j. ak skutotna cena
jednotlivych sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu bude niZ§ia, ako ndjomcom uhradené
preddavkové platby na tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je prenajimatel
prostrednictvom spravcu povinny rozdiel — preplatok, ndjomcovi vratit’ najneskér do 30
dni odo dna jeho splatnosti. Ak by najomca dlhoval prenajimatelovi splatné najomné,
pripadne splatné nedoplatky z vyuétovani plneni spojenych s uZivanim bytu za
predchadzajiice obdobie, ma prenajimatel’ prostrednictvom spradvcu pravo preplatok
zadrzat a kompenzovat uspokojenie svojej splatnej pohladavky, ktori méa voci
najomcovi.

Na zabezpeéenie splacania nagjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu finanéni
zaruku zaplatent najomcom vo vyske 478,00 €, na ucet prenajimatela ¢islo uctu IBAN:
SK20 0200 0000 0039 2424 5458 vedeného vo VUB a.s. Sladkoviéovo, prenajimatel
nad’alej zadrzi ako zdbezpeku na pripadné skody spdsobené v prenajatom byte. V pripade
dodrZania prav a povinnosti ndjomnika prenajimatel’ vrati finanénu zaruku vo vyske
478,00 € v Case ukoncenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prostrednictvom spraveu moéze aj v priebehu kalendarneho roka zmenit’
vysku mesaénych preddavkovych platieb na jednotlivé sluzby spojené s uZivanim bytu, ak
na to bude dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo rozhodnuti
cenovych orgdnov, pripadne z d’al§ich dévodov, napr. zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb, rozsirenia tychto plneni o d’alSie sluzby a pod..

Najomca je povinny udrZiavat’ nim uZivany byt v riadnom technickom a funk&nom stave,
vratane konstrukénych prvkov za dverami bytu na svoje naklady.

Nijomca je povinny vramci ndjomného prispievat’ zdlohovymi platbami na udrzbu
spolo¢nych a nebytovych priestorov domu vratane zakladnej technickej vybavenosti (fond
udrzby a oprav).

Najomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a, je to dovod na
okamziti1 vypoved’ ndjomnej zmluvy.

Néijomca je povinny prenajimatelovi ozndmit' ihned’ po ich vzniku azisteni vSetky
skuto¢nosti, ktoré maju vplyv na ngjjomné a na uzivanie toho bytového domu, v ktorom
byt ma.

Najomca je opravneny odstlpit’ od zmluvy kedykol'vek, ak mu bol byt odovzdany v stave
nespdsobilom na dohodnuté, alebo obvyklé uZivanie, alebo sa stal nesposobilym po dobu
svojho uzivania, bez zavinenia nijomcu.

Najom bytu zanikne uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty, pred uplynutim tohto ¢asu
pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom alebo pisomnou vypoved'ou.



VIL
Prechodné zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavdzuji, Ze vSetky spory vyplyvajice z najomnej zmluvy budi
prednostne rie$it’ vzajomnou dohodou.

2. Zmluvné strany sa zavézuji, Ze vSetky vzdjomné prava a povinnosti vyplyvajtice
z ndjomnej zmluvy budu riadne dodrZiavat'.

3. Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, platia pre najom bytu ustanovenia § 685 — 720
Obcianskeho zakonnika.

4. N4jomna zmluva bola vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana
dostane jeden a jeden rovnopis dostane spravca.

5. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

Priloha €. 1 - Technicky pasport bytu
Priloha €. 2 - Vypoétovy list

Priloha €. 3 - Domovy poriadok
Priloha €. 4 - Splnomocnenie

V Sladkovicove, diia 04.03.2024

Prenajimatel”: S ¢ N4jomca:
AL

Ing. Gabor Krommer
primator mesta
Sladkovidovo

A AN
ha VAL

Mgr. Melinda Csaki
J. Dallosa 1353/39
925 21 Sladkovicovo




