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Najomna zmluva

¢. 404/206/9
na opakovany nijom ¢. 2

uzatvorena v zmysle ust. § 685 a nasl. zak. &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika

v platnom zneni a podla zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani

medzi:
Prenajimatelom: Mesto SladkoviCovo
zastupenym: Ing. Antonom SZABOOM, primatorom mesta

(dfalej len ,prenajimatel)
a

Najomcom: HOLLOSYOVA Renata rod. Kretova, narod.
bytom Sladkoviéovo, Fuéikova &. 404/206
(dalej len ,najomca*)

L.
Predmet a Géel najmu

1. Predmetom najmu je byt &. 9, I. kategoérie, nachadzajici sa na 3.NP (2.
poschodi) domovej nehnutePnosti v Sladkovi¢ove na Fucikovej ulici, bytovy
dom s.¢. 404, orientaéné &.: 206, parc. ¢. 2945, celkova plocha bytu 76,64 m?,
zapisany v katastri nehnutefnosti Okresného UGradu Galanta, Katastralny
odbor, na LV &. 1705, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel.

2. Predmetny byt pozostava z 3 obytnych miestnosti o ploche 46,16 m? a kuchyne
o ploche 8,70 m? a prislusenstva bytu, a to predsiene o ploche 12,40 m2, kipelne
0 ploche 4,63 m? WC o ploche 1,85 m2, komory o ploche 2,90 m? a loggie
o ploche 3,90 m2.

3. Byt je vybaveny kuchynskou linkou, spordkom a sanitarnym zariadenim. Okrem

tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutefnym zariadenim.
Popis bytu, prislusenstva, jeho vybavenie, technicky stav a vymera podlahovej
plochy podfa jednotlivych miestnosti st uvedené v Technickom pasporte bytu,
ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy a vo Vypoétovom liste, ktory tvori prilohu &.2
tejto zmluvy, o najomca potvrdil ich podpisanim. Technicky pasport bytu zostava
uloZeny u prenajimatefa. Domova nehnutelnost, v ktorej sa predmetny byt
nachadza, je viastnictvom prenajimatela.

4. V Case podpisania tejto zmluvy je splnena podmienka zo strany najomcu, ze
mesacny prijem najomcu a 0séb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podra. osobitného predpisu, neprevysuje trojnasobok Zivotného minima
vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne.

5. Vykon spravy a Gdrzby domovej nehnutefnosti, v ktorej sa byt nachadza,
zabezpeduje prenajimatel prostrednictvom Technickych sluZieb, prispevkova
organizéacia Sladkovitovo (dalej v texte len ,spravca,).
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prevadzky) zaplati ndgjomca prenajimatelovi prostrednictvom spravcu sumu 5,- €%
mesacne, Co spolu &ini 70- € mesacéne. Spdsob vypodtu preddavkovych platieb
na plnenia poskytované s uZivanim bytu, je uvedeny vo Vypodétovom liste, ktory
tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Pokial o to najomca poZziada, je prenajimatel povinny predlozit mu k nahliadnutiu
vsetky podklady, zktorych sa vychadzalo pri kalkulaciach a vypoétoch platieb
a vyhotovit z nich képie na naklady najomcu.

. Néjomca je povinny najomné zaplatit vzdy najneskér do 15. diia prislugného
kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela Cislo uctu IBAN:

SK40 0200 0000 0000 1802 8132 vedeného vo VUB a.s. Sladkovicovo.

Uhradu za sluzby s najmom spojené (podla bodu ¢.1) je povinny platit mesaéne
na ucet spravcu &islo uétu IBAN: SK46 0200 0000 0028 9533 4659, vedeného vo
VUB a.s. Sladkovigovo do 15. diia prislusného mesiaca.

. Pre pripad omeskania sa ndjomcu s platbami podfa bodu 2. tohto &lanku je
povinny uhradit s omeskanou platbou aj poplatok z omeskania, 0.5 promile
z diznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej véak 0,83,- € za kazdy i zacaty
mesiac omeskania.

. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi prostrednictvom spravcu skutoénu
cenu za jednotlivé pinenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu. Skutoéna vysku
cien tychto pineni a najomcom uhradenych preddavkovych platieb na tieto
plnenia zuctuje prenajimatel prostrednictvom spravcu vzdy za kalendarny rok,
najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka. Rozuétovanie ceny
jednotlivych plneni (sluzieb) prenajimatel prostrednictvom spravcu vykona podfla
skutocne vynaloZenych nakladov.

. Ak bude skutotna cena jednotlivych sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
vyssia, ako najomcom uhradené preddavkové platby na tieto sluzby za prislusny
kalendarny rok, bude najomca povinny rozdiel — nedoplatok uhradit
prenajimatelovi prostrednictvom spravcu v lehote 30 dni odo diia jeho splatnosti.
V opacnom pripade, t. j. ak skutoéna cena jednotlivych sluZieb poskytovanych s
uZivanim bytu bude niz$ia, ako najomcom uhradené preddavkové platby na tieto
sluzby za prisluSny kalendarny rok, je prenajimatel prostrednictvom spravcu
povinny rozdiel — preplatok, najomcovi vratit najneskér do 30 dni odo dfia jeho
splatnosti. Ak by najomca dlhoval prenajimatelovi splatné najomné, pripadne
splatné nedoplatky z vyd&tovani plneni spojenych s uZivanim bytu za
predchadzajlice obdobie, ma prenajimatel prostrednictvom spravcu pravo
preplatok zadrzat a kompenzovat uspokojenie svojej splatnej pohladavky, ktort
ma voci najomcovi.

Na zabezpelenie splacania najomného a Ghrad za pripadné poskodenie bytu
financnl zaruku zaplatent najomcom vo vySke 358,49 €, prenajimatel nadalej
zadrzi ako zabezpeku na pripadné skody spésobené v prenajatom byte.

V pripade dodrZania prav a povinnosti najomnika prenajimatel vrati finanénu
zaruku vo vyske 358,49 € v Sase ukondenia tejto zmiuvy.

. Prenajimatel prostrednictvom spravcu méze aj v priebehu kalendarneho roka
zmenit' vySku mesaénych preddavkovych platieb na jednotlivé sluzby spojené
s uZivanim bytu, ak na to bude dévod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym
predpisom alebo rozhodnuti cenovych organov, pripadne z dalsich dévodov,

napr. zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, rozsirenia tychto plneni o dalsie
sluzby a pod..



7. Najomnik je povinny udrZiavat nim uzivany byt v riadnom technickom
a funkénom stave, vratane konstrukénych prvkov za dverami bytu na svoje
naklady.

8. Najomnik je povinny v ramci najomného prispievat zalohovymi platbami na
udrzbu spoloénych a nebytovych priestorov domu vratane zakladnej technickej
vybavenosti (fond udrzby a oprav).

9. Najomnik nie je opravneny dat byt do podnajmu bez sthlasu prenajimatela.

10.Najomnik je povinny prenajimatelovi oznamit ihned po ich vzniku a zisteni vSetky
skutocnosti, ktoré maju vplyv na najomné ana uzZivanie toho bytového domu,
v ktorom byt ma.

11.Najomca je opravneny odstupit od zmluvy kedykolvek, ak mu bol byt odovzdany
v stave nespédsobilom na dohodnuté, alebo obvykié uZivanie, alebo sa
nesposobilym po dobu svojho uZivania stal, bez zavinenia najomcu.

12.Najom bytu zanikne uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty, pred uplynutim tohto
¢asu pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a nagjomcom alebo pisomnou
vypovedou.

13.Néajomca nie je povinny platit najomné, mimo vzniknutych skuto€nych nakladov,

VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatef Je povinny z prostriedkov najomnikov udrziavat bytovy dom v stave
primeranom k jeho uréeniy apovahe jeho uZivania, zabezpedit technické
a preventivne prehliadky domu urgené osobitnymi predpismi a Zzabezpegit
opatrenia na odstranenie inych nedostatkov, ktoré z tychto prehliadok vyplyna.

2. Prenajimatel je  povinny samosprave domu (pripadne splnomocnenym
zastupcom, resp. zastupcami najomnikom) oznamit, Ze sa maju vykonat prace,
ich rozsah a predpokladany rozpodétovy naklad g zabezpesit ich prevzatie
a zuctovanie v sGéinnosti s nimi.

4. Prenajimatel neméze bezdévodne zmenit vysSku zalohového najomného, moze

tak ucinit iba vtedy, ak dbvody zvysenia s najomnikmi vopred prejednal, alebo
ked zvysenie niektorej polozky, tvoriacej sugast najomného vyplyva zo
vSeobecne zavazného predpisu aak tato skutoénost najomnikovi vopred
pisomne oznamil.
ViySku prispevku do fondu prevadzky a do fondu udrzby a oprav je prenajimatef
opravneny upravif vzdy k 1. aprilu beZného roka o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym  dradom SR za predchadzaijuci kalendarny rok
vV Slovenskej republike. ’



lehoty je povinny najomnikovi poskytnat primerand zfavu z najomného, prlpadne“"x
upustit od platenia ndjomného do odstranenia ohlasenych zavad.

. Na zabezpeenie najomného ma prenajimatel bytu zalozné pravo k hnutelnym
veciam, ktoré su v prenajatom byte a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim
ziju v spolo€nej domacnosti, s vynimkou veci vyli€enych z vykonu rozhodnutia.

. Pri nedodrZani lehoty na zalohové platenie najomného podfa tejto zmluvy, ma
prenajimatel pravo na vymahanie diznej Ciastky (v porovnani s oznamenou
vys8kou platit’ sa majlcich zaloh) i s poplatkom z omeskania.

. Vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, je uvedeny pocet 0s6b
zijucich s najomcom v spoloénej domacnosti aich vztah k najomcovi v Case
uzatvarania tejto najomnej zmluvy.

. Prenajimatel je povinny o mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondcenia
najmu bytu.

VII.
Prechodné zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky spory vyplyvaijlce z najomnej zmluvy budd
prednostne riesit vzajomnou dohodou.

. Zmluvné strany sa zavézuju, ze vSetky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajiice
z najomnej zmluvy budu riadne dodrziavat'.

. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, platia pre najom bytu ustanovenia § 685 —
720 Obc¢ianskeho zakonnika.

. Najomna zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna
strana dostane jeden a jeden rovnopis dostane spravca.

. Tato zmluva nadobutda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona &. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli ana znak
suhlasu ju viastnoruéne podpisuju.

Priloha €. 1 - Technicky pasport bytu
Priloha €. 2 - Vypoctovy list
Priloha &. 3 - Domovy poriadok

V Sladkovi¢ove, diia 25.03.2022

Najomca: T we e

Prenajimatel:

Ing. Anton SZABO 41 Renata HOLLOSYOVA
primator mesta | | G [k ) | F. J6

Sladkovigovo ' M\ ) 925 21 Sladkovigovo



