Ndjomnj Zmluvag
¢. 405/207/20

medzi:
Prenajimatelom: Mesto Sladkovicovo, ICO: 00306177
Zastupenym: Ing. Antonom SZABOOM, primatorom mesta

Najomcom: HORVATHOVA Monika, narodena . _

-

(dalej len »Prenajimatel™)

a

trvale bytom Sladkovicovo, , N
(dalej len .najomca*)

L.
Predmet a Gl najmu

. Predmetom najmu je byt ¢, 20, I. kategérie, nachadzajiici sa na 4.Np (3.

- =

) domovej nehnutelnosti v Sladkovi¢ove na Fucikovej ulici, bytovy
dom s.&. 405, orientaéné é&.: 207, parc. €. 2946, celkovi plocha bytu 39,80 m -
zapisany v katastri nehnutelnosti O Galanta, Katastrélny odbor, LV ¢.
1705, ktorého vyluénym viastnikom ie prenajimater.

Predmetny byt pozostava z 1 obytnej miestnosti o ploche 17,70 m? a kuchyne
0 ploche 8,00 m2 g prislusenstva bytu, 3 to predsiene o ploche 4,90 m?, kupelne

0 ploche 5,90 m?, WC o ploche 1,90 m* a komory o ploche 1,40 m2

. Byt je vybaveny kuchynskou linkou, $pordkom a sanitarnym zariadenim. Okrem

mesacny prijem najomcu a oséb s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa posud:;ujﬂ
spoloéne podra osobitného predpisu neprevysuje trojnésobok Zivotného minima
vypocitaného pre najomeu a osoby, ktorych Prijmy sa posudzuju spoloc¢ne.

Viykon spravy a Udrzby domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza,
zabezpedtuje Prenajimatel prostrednictvom Technickych sluZieb, prispevkova
organizécia Sladkovitovo (dalej v texte len »Spravca,).



. Najomca je povinny uzatvorit Zmluvu na vykon spravy a udrzby domovej
nehnutefnosti so spravcom najneskor nasledujucim pracovnym diiom od
podpisania tejto zmluvy.

I1.
Rozsah uzivania

. Najomca je opravneny predmetny byt uzivat len na bytove agely. Na iné ucely,
ako bytové méze tento byt uzivat len so sthlasom prenajimatefa, ktory musi byt
udeleny pisomne.

. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s najomcom V spolognej domacnosti (zoznam
osdb uvedeny v prilohe g 2), maja popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolo&né priestory a zariadenia domu, ato spolo&né chodby, schodiétia, ako aj
pozivat pinenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené.

IIL.
Vznik, doba a zanik najmu

. Prenajimatel prenechava do najmu byt opisany v él. | tejto zmluvy spolu s jeho

prislusenstvom 2 zariadenim najomcovi @ najomca tento byt sjeho

prislusenstvom a zariadenim do najmu prebera.

_ Prenajimatel upravil rezim prenajmu najomnych bytov podia zakona NR SR ¢.

443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani (dalej len

nzakon" vo vsetkych tvaroch) a VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta

Sladkovicovo gislo: 80/2012 (dalej len nariadenie mesta). Najomca vyhlasuje, ze

toto nariadenie mesta poznd, berie ho na vedomie a zavazuje sa dodrziavat

vietky jeho ustanovenia.

~ Zmluva sa uzatvara nadobu ur gitu do 31.10. 2021.

. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy za podmienok

dodrzania zakona, nariadenia mesta a najomnej zmluvy, inak ma prenajimatel

pravo opakovane uzatvorenie najomnej zmluvy odmietnut.

_ Pre zanik najmu platia ustanovenia § 710-711 Obgianskeho zakonnika pre

najomcu i prenajimatela.

. Za hrubé porusenie najomnej zmiuvy, ktoré ma za nasledok jej vypovedanie zo

strany prenajimatefa v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. d) Obgianskeho zakonnika

sa povazuje najma

- ak najomca nezaplatil najomné alebo ahradu za pinenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu za &as dihsi ako 3 mesiace,

- ak najomca nebude plnit povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy,

- ak nadjomca bude opakovane obmedzovat vykon uZivacich prav ostatnych
najomcov v dome,

- ak najomca alebo ti, ktori s nim byvaju opakovane sposobia $kody vdome
alebo v byte nad ramec bezného opotrebenia,

- ak najomca vykona stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela alebo spravcu,

- ak najomca porusi ustanovenia Spravcovskej zmiuvy.



IV,
Préva a povinnosti najomnika

prenajimatelovi,

- uhradit vietky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimater zisti pri
preberani bytu,

- hlasit' nutnost oprav, ktoré ma znasat Prenajimatef a to bez Zbytoéného
odkladu od zistenia nutnosti a umoznit Prenajimatelovi ich riadne vykonanie,

- privykone svojich prav v bytovom dome dbat' na vytvorenie prostredia
zabezpe&ujliceho vykon prav vSetkych najomcoy,

- udrZiavat gistoty g poriadok v spolo¢nych priestoroch.

V.
Néjomné a ostatng uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

- Vy8ka najomného je stanovena podla Opatrenia Ministerstva financii SR

z28.01.2003 &, R-1/2003 a &ini 65,72- € mesacne, z ktorého vlastnik tvori fond
prevadzky, udrzby a oprav vo vyske prispevku 5,97- € mesacne.
Spolu s najomnym je najomca povinny uhradzat aj preddavkové platby na pinenia



mesatne, &o spolu &ini 75,- € mesatne. Sposob vypottu preddavkovych platieb
na pinenia poskytované s uzivanim bytu, je uvedeny Vo Vypod&tovom liste, ktory
tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Pokial o to najomca poziada, je prenajimatel povinny predlozit mu k nahliadnutiu
vietky podklady, z ktorych sa vychadzalo pri kalkulaciach a vypottoch platieb
a vyhotovit z nich kopie na naklady najomcu.

. Najomca je povinny najomné zaplatit vzdy najneskor do 15. dha prisludného
kalendarneho mesiaca na uéet prenajimatela gislo uctu IBAN:

SK40 0200 0000 0000 1802 8132 vedeného vo VUB a.s. Sladkovi¢ovo.

Unhradu za sluzby s najmom spojené (podla bodu &.1) je povinny platit mesacne
na Udet spravcu cislo Uctu IBAN: SK46 0200 0000 0028 9533 4659, vedeného vo
VUB a.s. Sladkovitovo do 15. diia prislusného mesiaca.

. Pre pripad omeskania sa najomcu s platbami podfa bodu 2. tohto &lanku je
povinny uhradit s omeskanou platbou 3j poplatok 7 omedkania, 0,5 promile
z dlznej sumy za kazdy defi omegkania, najmenej véak 0,83,- € za kazdy i zacaty
mesiac omeskania.

. Najomca je povinny uhradit prenajimatefovi prostrednictvom spravcu skuto&nu
cenu za jednotlivé plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu. Skuto&nu vySKku
cien tychto pineni a najomcom uhradenych preddavkovych platieb na tieto
plnenia z(&tuje prenajimatel prostrednictvom spravcu vzdy za kalendarny rok,
najneskor do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka. Rozlétovanie ceny
jednotlivych plneni (sluZieb) prenajimatef prostrednictvom gpravcu vykona podfa
skuto&ne vynaloZzenych nakladov.

~ Ak bude skutotna cena jednotlivych sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
vys$ia, ako najomcom uhradené preddavkové platby na tieto sluzby za prislusny
kalendarny rok, bude najomca povinny rozdiel - nedoplatok uhradit
prenajimatelovi prostrednictvom spravcu V lehote 30 dni odo diia jeho splatnosti.
V opatnom pripade, t. j. ak skutoCna cena jednotlivych sluzieb poskytovanych s
uzivanim bytu bude nizsia, ako najomcom uhradené preddavkove platby na tieto
sluzby za prislusny kalendarny rok, je prenajimatel prostrednictvom spravcu
povinny rozdiel — preplatok, najomcovi vratit najneskér do 30 dni odo diia jeho
splatnosti. Ak by najomca dlhoval prenajimatefovi splatné najomne, pripadne
splatné nedoplatky Z vyagtovani plneni spojenych s uzivanim bytu Zza
predchadzajuce obdobie, ma prenajimatel prostrednictvom spravcu pravo
preplatok sadrzat a kompenzovat uspokojenie svojej splatne; pohfadavky, ktoru
ma vodi najomcovi.

Na zabezpeéenie splacania najomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu
najomca zaplati najneskor v den aginnosti najomnej zmluvy finanénl zaruku vo
vyske 179,25,- €, ktort prenajimatel sadr#i ako zabezpeku na pripadné $kody
spdsobené v prenajatom byte.

V pripade dodrzania prav a povinnosti najomnika prenajimatel vrati finanénu
zaruku vo vyske 179,25- € v tase ukonéenia tejto zmluvy.

. Prenajimatel prostrednictvom spravcu méze aj v priebehu kalendarneho roka
zmenit vySku mesacénych preddavkovych platieb na jednotlivé sluzby spojené
s uZivanim bytu, ak na to bude dévod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym
predpisom alebo rozhodnuti cenovych organov, pripadne z dalsich dévodov,
napr. zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, rozsirenia tychto plneni o dalSie
sluzby a pod..



Najomnik je povin

udrzbu spoloénych a nebytovych priestoroy domu vratane zakladnej technickej

vybavenosti (fond udrzby a oprav).

9. Najomnik nie je opravneny dat byt do podnajmu bez suhlasy prenajimatela.

10. Najomnik je povinny Prenajimatelovi oznamit ihned po ich vzniky a zisteni vSetky
skuto&nosti, k j 3 ivani

VI.
Préva a povinnostj prenajimatela

1. Prenajimater Je povinny z prostriedkov najomnikoy udrziavat bytovy dom v stave
primeranom k jeho uréeniu a povahe jeho uZivania, zabezpedit technicke
a preventivne prehliadky domuy uréené osobitnymi predpismi a zabezpegit
opatrenia na odstranenie inych nedostatkov, ktoré z tychto prehliadok vyplynu.

2. Prenajimatel je  povinny Samosprave domu (pripadne splnomocnenym
zastupcom, resp. zastupcami najomnikom) oznamit, Ze sa maju vykonat prace,
ich rozsah g predpokladany rozpoctovy naklad a Zabezpedit ich prevzatie
a zUdtovanie v sucinnosti s nimi.

opravneny upravit vidy k 1. aprilu beZného roka o vysku inflacie Zistenej
a vyhlasenej Statistickym Gradom SR Za predchadzajuci kalendarny rok
v Slovenskej republike.

5. Prenajimatel na zaklade oznamenia najomnika o vadach mimo &l. IV. pism. b),
ktoré brania obvykiému uzivaniy bytu, je povinny zabezpegit opatrenia na ich
odstranenie a najomnikovi lehotu na odstranenie zavad oznamit. Po uplynuti tejto



lehoty je povinny najomnikovi poskytnit primerany zfavu z najomného, pripadne
upustit od platenia najomného do odstranenia ohlasenych zévad.

. Na zabezpetenie najomného ma prenajimatel bytu zalozné pravo k hnutelnym
veciam, ktoré su v prenajatom byte a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim
%iju v spolotnej domacnosti, s vynimkou veci vylugenych z vykonu rozhodnutia.

_ Pri nedodrZani lehoty na zalohové platenie najomného podfa tejto zmluvy, ma
prenajimatef pravo na vyméahanie diznej Siastky (v porovnani s oznamenou
vyskou platit sa majlcich zaloh) i s poplatkom z omeskania.

. Vo vypottovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, je uvedeny podet os6b
Zijucich s najomcom V spolognej domacnosti aich vztah k najomcovi v case
uzatvarania tejto najomnej zmiuvy. Dal&ie osoby mdzu s ndjomcom uzivat byt len
na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa, s vynimkou, ak
dal$ou osobou su 0soby uvedené v § 708 Obgianskeho zakonnika. Pokial ide
o tieto, najomca tito skutognost oznami spravcovi najneskér do 30 dni od diia jej
vzniku a priloZi prislusny overeny doklad (rodny list, sobasny list, rozsudok
a pod.). Pri zniZeni pottu osdb Zjucich s najomcom v spolognej domacnosti je
najomca povinny pisomne oznamit tuto skutotnost spravcovi v lehote 30 dni od
jej vzniku ak pisomnemu oznameniu doloZit prisiusny overeny doklad (Gmrtny
list, prejav vole osoby, ktora opustila spolo€nt domacnost a pod.).

. Prenajimatel je povinny © moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmiuvy
informovat najomcu minimaine tri mesiace pred dohodnutym terminom skonc&enia
najmu bytu.

VIiL
Prechodné zaverecné ustanovenia

_ Zmluvné strany sa zavazujd, se vietky spory vyplyvajuce Z najomnej zmluvy budu
prednostne riedit vzajomnou dohodou.

. Zmluvné strany sa zavazuja, ze vietky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajlce
z najomnej zmluvy budu riadne dodrziavat.

. Pokial tato zmluva neustanovuije inak, platia pre najom bytu ustanovenia § 685 —
720 Obgianskeho zakonnika.

. Najomna zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna
strana dostane jeden a jeden rovnopis dostane spravca.

. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
aginnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia Vv zmysle zakona €. 21 1/2000
7. z. o slobodnom pristupe k informéaciam.

~ Zmluvné strany vyhlasujd, ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak
suhlasu ju viastnorucne podpisuju.

Priloha &. 1 - Technicky pasport bytu
Priloha &. 2 - Vypoctovy list
Priloha &. 3 - Domovy poriadok

V Sladkovigove, diha 30.11.2018 f_# w - =

_A__,__——-——'”"“"'"‘—_—‘—

Prenajimatef: Najomca: <-

Ing. Anton SZABO HORVATHOVA Monika
primator mesta -

Sladkovicdovo'




