Vseobecne zavazné nariadenie
mesta Sladkovicovo
¢.72

o vyhlaseni zavidznej Casti izemného planu mesta Sladkovicovo

Schvalené: uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 358/MsZ-2010 zo dna 7.4.2010
Vyvesené na uradnej tabuli: 8.4.2010
Ucinnost od: 23.4.2010

Mesto Sladkovicovo na zaklade ustanovenia § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich zmien a doplnkov
vydava pre uizemie mesta Sladkovicovo toto vseobecne zavazné nariadenie

§1

1. Uzemny plan obce - mesta Sladkovi¢ovo (d’alej len ,UPNO - mesta Sladkovi¢ovo®), bol
spracovany v sulade so zdkonom ¢. 50/ 1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ako aj v stlade s ostatnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. UPNO - mesta Sladkovi¢ovo bol spracovany Ing. arch. Petrom Zalmanom, CSc.,
autorizovanym architektom v roku 2010.

3. UPNO - mesta Sladkovi¢ovo bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Sladkovicove ¢. 357 /MsZ-2010 zo diia 7. 4.2010.

4. YV sulade s ustanovenim § 27 zadkona ¢. 50/ 1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) zavaznu Cast izemného planu vyhlasuje mesto vSeobecne
zavaznym nariadenim mesta.

§2
Rie$ené uzemie UPNO - mesta Sladkovi¢ovo je vymedzené Kkatastralnym tzemim mesta
Sladkovicovo.

§3

Navrhové obdobie izemného planu je 15 rokov od schvalenia mestskym zastupitel'stvom.

§4
Oddiel dokumenticie UPNO - mesta Sladkovi¢ovo ,Navrh zavaznej Casti“ je zavaznou castou
tizemnoplanovacej dokumentacie UPNO - mesta Sladkovi¢ovo. Je rozéleneny na zakladné kapitoly,
ktoré stihrnne tvoria zavazné regulativy izemného rozvoja mesta Sladkovicovo. NeoddeliteI'nou
sucastou tohto oddielu je vykres Komplexny navrh, v rdmci ktorého st vyznacené vSetky zavazné
regulativy popisané v texte UPNO - mesta Sladkovi¢ovo.



Mesto Sladkovicovo

§5

Zasady usporiadania izemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Zb6na ¢. 1

Zo6na ¢. 11
Zoéna ¢. 111
Zbéna c¢. 1V
Zoéna ¢. V
Zo6na ¢. VI
Zobna ¢. VII
Zobna ¢. VIII

Zobna ¢. IX
Zb6na ¢. X

Zo6na ¢. XI
Zobna ¢. XII
Zo6na ¢. XIII
Zobna ¢. XIV

Zb6na ¢. XV
Z6na ¢. XVI
Zo6na ¢. XVII

s prevazujucim vyuzitim izemia

Vychod, za riekou Dudvah pri ceste na Galantu vymedzuje nezastavané plochy

v zastavanom Uzemi i mimo zastavaného Gizemia mesta,

Vychod pri rieke Dudvah vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom tizemi mesta,
Vychod pri rieke Dudvah vymedzuje plochy priemyslu a skladov,

Severovychod, vymedzuje nezastavané plochy mimo zastavaného tizemia mesta,
Sever, pri centre mesta vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom uzemi mésta,
Centrum, vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom uzemi mésta,

vymedzuje zemie zastavby rodinnych domov,

Severozapad, vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom a mimo zastavané
uzemie mesta,

Zapad, pri centre mesta vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom uzemi mésta,
Juhozapad, pri centre mesta vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom tzemi
mesta,

vymedzuje plochy priemyslu a plochy pre jeho restrukturalizaciu,

vymedzuje plochy priemyslu a plochy pre jeho reStrukturalizaciu,

Centrum, vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom izemi mesta,

Zapad, pri Zeleznici vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom a mimo
zastavanéhouzemia mesta,

Juh pri aredli PD a Zeleznice vymedzuje plochy priemyslu a skladov,

Juh medzi aredlom SM a spol. Bekaerz vymedzuje plochy priemyslu a skladov,
Zapad - majer Novy Dvor vymedzuje nezastavané plochy.

§6

Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujucich funkcii a podmienok na vyuzitie

jednotlivych ploch, regulativy a intenzita vyuZzitia izemia

Vysvetlenie pojmov

a) Nizkopodlazna zastavba obytna alebo zastavba obcianskej vybavenosti je zastavba do 2.
nadzemnych podlazi s pripustnym obytnym podkrovim.

b) Polyfunkéna zastavba je zastavba s funkciou obc¢ianskej vybavenosti a byvania pricom
minimalny objem obytnej zastavby je 30% a vacsi. Zlozka obcianskej vybavenosti sa
umiestiiuje zvicsa na spodnych podlaziach objektov. Objekty moZu obsahovat aj parkovacie
garaze pre osobné motorové vozidla v nadzemnych alebo podzemnych podlaziach.

VSeobecné obmedzenie pre funkéné a priestorové vyuzivanie izemia

a) Zastavbu neumiestnovat vo vymedzenych biokoridoroch a biocentrach.

b) Zaber PPF na vymedzenych izemiach pre novua zastavbu realizovat' iba v nevyhnutnom
rozsahu, novu zastavbu realizovat len pri reSpektovani zdkona ¢. 220/2004 Z. z.

c) Vuzemi v kontakte s objektmi historicko-kultirneho vyznamu je nepripustné umiestiiovat
objekty viacpodlaznej bytovej zastavby.

d) Vystavbu a pristavbu rodinnych domov realizovat' v maximalnej podlaznosti 2 N. P.

e) Maximalna hibka zastavby na Fuéikovej ulici je stanovena do 40 m od uli¢nej ¢iary,
v ostatnych uliciach do 30 m (hibka zastavby je kolma vzdialenost na uli¢nt ¢iaru).

f) Vystavbu bytovych domov realizovat v maximalnej podlaznosti 5. N. P.



ZONAL
Pripustné funkéné vyuzivanie:
L. a. Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlaZzna zastavba so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.
Obytna zastavba do 4 N. P, bytové domy, zastavanost 60-80 %, parkovanie
vozidiel v suteréne, stavebna ¢iara - podl'a vykresu regulacie.
L b. Byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe v rodinnych domoch s vymerou pozemkov
600-800 m?, optimalna zastavanost 30-40 %, Sikma strecha, stavebna ¢iara 4,0 m
od okraja komunikdcie, resp. ulice, parkovanie a garaZovanie na vlastnych

’

I.a

parcelach.

I c. Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlazna zastavba so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

L. d. Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlazna zastavba so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

Le. Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch so zahradami s vymerou

pozemkov 600-800 m2, optimalna zastavanost 30-40%, Sikma strecha, stavebna
¢iara 4,0 m od okraja komunikdcie, resp. ulice, parkovanie a gardzovanie na
vlastnych parcelach.

I.f. Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch so zahradami s vymerou
pozemkov 700-900 m2, optimalna zastavanost 30-40%, Sikma strecha, stavebna
¢iara 4,0 m od okraja komunikdcie, resp. ulice, parkovanie a gardzovanie na
vlastnych parcelach.

Lg. Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlazna zastavba so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

L h. Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlaZna zastavba so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

L i Verejna zeler.

Lj. Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlaZna zastavba so zahradami, optiméalna

zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.
Stabilizované tizemie s obc¢ianskou vybavenostou.

LL Uzemie s ob¢ianskou vybavenostou.

L. m, n. Byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe v rodinnych domoch so zdhradami s vymerou
pozemkov 700-900 m?, optimalna zastavanost 30-40 %, Sikma strecha, stavebna
Ciara 4,0 m od okraja komunikacie, resp. ulice, parkovanie a garazovanie na
vlastnych parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zahrad a nezastavanych ploch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely. Zariadenia obchodu, verejného stravovania a
nerusiacich sluzieb pre obyvatelov izemia. Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré
svojim objemom, vyskou a uzitkovou plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi
predpismi pre rodinné domy. Kulttirne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.
Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatel'ov.

Nepripustné funkéné vyuZivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkcénych vyrobnych zloZziek.

Dopliiujiice ustanovenia:
Parkovanie pre uzivatel'ov zariadeni obc¢ianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.



ZONAIL

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

II. a.
II. b.

IL c.
IL. d.
IL e.
IL f.
IL g.
IL h.
IL i.

ILj.

Stabilizované tizemia pre vybavenost a verejnu zelen.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe s doplnkovou vybavenostou, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.
Stabilizované izemie s obc¢ianskou vybavenostou a verejnou zelefiou - zachovat
park, pohotovostné parkovanie na vyhradenej ploche.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlazna zastavba so zadhradami, optimalna
zastavanost do 40%, parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

Verejna parkova zelen, zachovat’ a zabezpecit rekultivaciu jestvujicej parkovej
zelene.

Verejna parkova zelen - rozsirit park po vodny tok a zabezpecit tpravu a
revitalizaciu jestvujicej parkovej zelene.

Obytna zastavba do 4 N. P., bytové domy, zastavanost 60-80 %, parkovanie
vozidiel v suteréne, stavebna ¢iara - podl'a vykresu regulacie.

Stabilizované obytné Gzemie v nizkopodlaZznej zastavbe - robotnicka koldénia -
komplexna rekonstrukcia radovej rodinnej zastavby.

Verejna zelen - rozsirit plochy zelene po vodny tok a zabezpecit ipravu

a revitalizaciu jestvujicej verejnej zelene.

Verejna zelen, zachovat' a zabezpecit rekultivaciu jestvujicej zelene a doplnit’ zelen
na ostrove.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zahrad a nezastavanych ploch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely. Zariadenia obchodu, verejného stravovania
a nerusiacich sluzieb pre obyvatel'ov izemia. Malé ubytovacie zariadenia penzidnového typu, ktoré
svojim objemom, vyskou a uzitkovou plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi
predpismi pre rodinné domy. Kulttrne, socidlne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.
Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatel'ov.

Nepripustné funk¢né vyuzivanie:
Lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliiujiice ustanovenia:
Parkovanie pre uZivatel'ov zariaden{ obc¢ianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

ZONA 111

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

IIL. a.

IIL. b.

1L b".

Il c.

II. d.

IIL e.

IIL f.

Stabilizované vyrobné funkcie, lokalizacia funk¢énych zloZiek neposkodzujtcich
Zivotné prostredie.

Vyrobné funkcie, lokalizacia funkénych zloZiek neposkodzujicich Zivotné
prostredie.

Stabilizované vyrobné funkcie, lokalizacia funk¢énych zloziek neposkodzujtcich
Zivotné prostredie.

Vyrobné funkcie, lokalizacia funkénych zloZiek neposkodzujicich Zivotné
prostredie.

Vyrobné funkcie, lokalizacia funkénych zloziek neposkodzujucich zZivotné
prostredie.

Vyrobné funkcie, lokalizacia funkénych zloZiek neposkodzujtcich Zivotné
prostredie.

Vyrobné funkcie, lokalizacia funkcénych zloziek neposkodzujtcich zivotné
prostredie.



Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba vo vyrobnych aredloch nesmie prekrocit zastavanost 75 % z plochy arealu.

Nepripustné funk¢né vyuzivanie:
Rozvoj obytnej zastavby a lokalizacia funkénych zloZiek poSkodzujtcich Zivotné prostredie.

ZONAIV.
Pripustné funk¢éné vyuzivanie:

IV.a. Byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe v rodinnych domoch so zdhradami s vymerou
pozemkov 600-800 m2, optimalna zastavanost 30-40 %, Sikma strecha, stavebna
Ciara 4,0 m od okraja komunikacie, resp. ulice, parkovanie a gardzovanie na
vlastnych parcelach.

IV. d. Byvanie v polyfunkénej zastavbe bytovych domov, podlaZznost 4-5 N. P.,
zastavanost do 80 %, parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom
pozemku, stavebni Ciara - podl'a vykresu regulacie.

IV.e. Byvanie v zastavbe bytovych domov, podlazZnost 4 N.P., zastavanost do 60 %,
parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom pozemku.
IV. 1. Vybavenost v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuzitia vyssich podlazi pre

byvanie, podlaznost' 3 N. P., zastavanost do 80 %, parkovanie vozidiel zabezpecit
v suteréne alebo na vlastnom pozemku.

IV. g. Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch so zahradami s vymerou
pozemkov 600-800 m2, optimalna zastavanost 30-40 %, Sikma strecha, stavebna
Ciara 4,0 m od okraja komunikdcie, resp. ulice, parkovanie a garadzovanie na
vlastnych parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zahrad a nezastavanych ploch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely. Zariadenia obchodu, verejného stravovania
a nerusiacich sluzieb pre obyvatel'ov izemia. Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré
svojim objemom, vyskou a uzitkovou plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi
predpismi pre rodinné domy. Kultirne, socidlne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto izemia.
Malé zariadenia administrativy a nerusSiace sluzby pre obyvatel'ov.

Nepripustné funk¢né vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funk¢énych vyrobnych zloZiek.

Doplitujuce ustanovenia:
Parkovanie pre uZzivatel'ov zariadeni obc¢ianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

ZONAV.
Pripustné funkéné vyuzivanie:

V. a. Stabilizované Gzemie vybavenosti (aredl - Lesna sprava), podlaznost 4 N.P.,
zachovat a rozvijat plochy zelene a zabezpecit potrebu statickej dopravy na
vyhradenych plochach.

V.b. Uzemie pre $portovii vybavenost’ - $§portovy areal, prevadzKy vybavenosti
Sportovych klubov v nadvaznosti na prevadzky sluZzieb viazanych na potreby
Sportovych funkcii, verejna parkova zelen.

V.c Byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe v rodinnych domoch so zdhradami s vymerou
pozemkov 600-800 m2, optimalna zastavanost 30-40 %, Sikma strecha, stavebna
Ciara 4,0 m od okraja komunikacie, resp. ulice, parkovanie a garaZovanie na
vlastnych parcelach.



V.d. Stabilizované izemie so Sportovou vybavenostou - Sportovy areal a plochy
Sportovisk, zachovat’ a rozvijat Sportovu funkciu.

V.e. Uzemie pre $portovii vybavenost’ - $§portovy areal, prevadzKy vybavenosti
Sportovych klubov v nadvaznosti na prevadzky sluZieb viazanych na potreby
Sportovych funkcii, verejna parkova zelen.

V.e'. Uzemie pre funkcie $portu a rekreaénej vybavenosti viazanej na $portovu ¢innost.

V. 1. Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti, rozvoj funkénych zloZiek drobnej
vybavenosti formou prestavby, dostavby a vystavby na vol'nych plochach.

V.g. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna
zastavanost 20 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

V. h. Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti, optimalna zastavanost do 50%,
rozvoj funkénych zloziek drobnej vybavenosti formou prestavby a dostavby.

V.i. Stabilizované Gzemie vybavenosti v polyfunkcnej zastavbe s moznostou vyuzitia

vyssich podlazi pre byvanie, zastavanost do 80%, podlaznost 3 N.P., zachovat' a
rozvijat plochy zelene a zabezpecit potrebu statickej dopravy na vyhradenych
plochach, reSpektovat viazbu na autobusové nastupiste.

V.j. Vybavenost' v polyfunkcnej zastavbe s moznostou vyuzitia vyssich podlazi pre
byvanie, podlaznost' 3 N. P., zastavanost do 80%, parkovanie vozidiel zabezpecit
v suteréne alebo na vlastnom pozemku.

V. k. Stabilizovana Specificka funkcia v izemi - cintorin s doplnkovou funkciou verejnej
zelene v parkovej iprave a plochami statickej dopravy pre ucelové vyuzitie.

V.L Stabilizovana Specificka funkcia v izemi - cintorin s doplnkovou funkciou verejnej
zelene v parkovej iprave a plochami statickej dopravy pre ucelové vyuzitie.

V.m. Stabilizované Gzemie dopravnej vybavenosti - areal STK s vazbou na tranzitny

koridor cesty 1/62, E571.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely, v obytnom tzemi reSpektovat ochranné pasmo
cintorina. Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerus$iacich sluzieb pre obyvatel'ov izemia.
Malé ubytovacie zariadenia penzidénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a uzitkovou plochou
nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy. Kultirne, socialne,
zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia. Malé zariadenia administrativy a nerusiace
sluzby pre obyvatel'ov.

Nepripustné funkc¢né vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizadcia funkénych vyrobnych zloZiek.
V ochrannom pasme cintorina nie je pripustné umiestiiovat obytnu zastavbu.

ZONA VL
Pripustné funk¢né vyuzivanie :
VI a. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.
VL.c Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.
VL. d. Byvanie v polyfunk¢nej zastavbe bytovych domov, podlaznost 4-5 N. P,,

zastavanost do 80 %, parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom
pozemku, stavebna Ciara - podl'a vykresu regulacie.

VL e. Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti (kultira, obchod a sluzby), optimalna
zastavanost do 50 %, rozvoj funkénych zloZiek vybavenosti formou prestavby
a dostavby.

VL. 1. Uzemie pre ob¢iansku vybavenost (ndkupné stredisko).

VL g. Uzemie pre polyfunkciu zloZiek vybavenosti alebo vybavenosti a byvania.

VL h. Stabilizované Gzemie s funkciou skolskej vybavenosti optimalna zastavanost do

50%, rozvoj Skolskej vybavenosti formou prestavby a dostavby.



VL i. Stabilizované izemie s funkciou vybavenosti, rozvoj vybavenosti formou prestavby

a dostavby.

VL j. Uzemie pre funkciu verejnej zelene.

VL k. Stabilizované Gzemie s funkciou obcianskej vybavenosti optimalna zastavanost do
70%, rozvoj vybavenosti formou prestavby a dostavby.

VL. L Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti (areal INTEG), rozvoj vybavenosti
formou prestavby a dostavby.

VL. m. Stabilizované tzemie s funkciou Specifickej vybavenosti (kostol), mozny rozvoj
vybavenosti formou prestavby.

VL n. Uzemie pre polyfunkciu zloZiek vybavenosti alebo vybavenosti a byvania.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zahrad a nezastavanych ploch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely. Zariadenia obchodu, verejného stravovania a
nerusiacich sluzieb pre obyvatel'ov izemia. Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré
svojim objemom, vyskou a tzitkovou plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi
predpismi pre rodinné domy. Kulttirne, socidlne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto izemia.
Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatel'ov.

Nepripustné funkéné vyuZivanie:
Lokalizacia funkénych vyrobnych zloZiek.

Dopliiujiice ustanovenia:
Parkovanie pre uzivatel'ov zariadeni obcianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

ZONA VIL
Pripustné funkc¢né vyuzivanie :
VIl.a,b. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zadhrad a nezastavanych ploch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely. Zariadenia obchodu, verejného stravovania a
nerusiacich sluzieb pre obyvatel'ov tizemia. Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré
svojim objemom, vySkou a Gzitkovou plochou nepresahuja rozsah stanoveny platnymi pravnymi
predpismi pre rodinné domy. Kulttrne, socidlne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto izemia.
Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatel'ov.

Nepripustné funk¢né vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funk¢énych vyrobnych zloZiek.

Doplitujuce ustanovenia:
Parkovanie pre uZzivatel'ov zariadeni obc¢ianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

ZONA VIIL.
Pripustné funkéné vyuzivanie:
VIIl.a. Byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe v rodinnych domoch s viymerou pozemkov 600-
800 m2, optimalna zastavanost 30-40 %, Sikma strecha, stavebna Ciara 4,0 m od
okraja komunikdcie, resp. ulice, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.
VIIL.b.  Uzemie pre funkciu verejnej zelene v parkovej tiprave.
VIIL.c.  Uzemie pre funkciu verejnej zelene v parkovej tiprave.



VIII.d.  Stabilizované uzemie s funkciou vybavenosti v nizkopodlaznej zastavbe, optimalna
zastavanost do 50 %, rozvoj funk¢nych zloZiek vybavenosti formou prestavby a
dostavby.

VIIl.e.  Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

VIIL f. Uzemie pre funkciu verejnej zelene v parkovej tiprave.

VIII.g.  Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

VIIL h. Stabilizované byvanie v bytovej zastavbe — obytny celok s plochami zelene a ihrisk,
podlaznost 4.-6. N. P., parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

VIIL. h’.  Stabilizované byvanie v bytovej zastavbe — obytny celok s plochami zelene a ihrisk,
podlaznost 4.-6. N. P, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

VIIL i. Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti v nizkopodlaznej zastavbe, optimalna
zastavanost do 50 %, rozvoj funk¢nych zloziek vybavenosti formou prestavby a
dostavby.

VIIL j. Stabilizované tizemie s polyfunkciou vybavenosti a byvania v nizkopodlazne;j

zastavbe, optimalna zastavanost do 50 %.

VIIL.j°.  Stabilizované tizemie pre funkciu verejnej zelene v parkovej uprave.

VIIL L. Byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe v rodinnych domoch s vymerou pozemkov 600-
800 m2, optimalna zastavanost 30-40 %, Sikma strecha, stavebna ¢iara 4,0 m od
okraja komunikdcie, resp. ulice, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely. Zariadenia obchodu, verejného stravovania
a nerusiacich sluzieb pre obyvatel'ov izemia. Malé ubytovacie zariadenia penzidnového typu, ktoré
svojim objemom, vyskou a uzitkovou plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi
predpismi pre rodinné domy. Kulttirne, socidlne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto izemia.
Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatel'ov.

Nepripustné funkéné vyuZivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkcénych vyrobnych zloziek.

Dopliiujiice ustanovenia:
Parkovanie pre uzivatel'ov zariadeni obc¢ianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

ZONA IX.
Pripustné funk¢éné vyuZzivanie:
IX. a. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.
IX. b. Plochy pre tizemny rozvoj arealu VS na ploche jestvujticej zastavby rodinnych
domov.
IX. c. Stabilizované tizemie s funkciou vybavenosti — areal VS, arealova zelet, $portové

plochy a vyhradené parkoviskd, optimdalna zastavanost do 40 %, rozvoj funkénych
zloZiek vybavenosti formou prestavby a dostavby.

IX. d. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

IX. e. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe so zdhradami, optimalna
zastavanost' do 40 %, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

IX. g. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

IX.i. Stabilizované izemie vybavenosti v polyfunk¢nej zastavbe s moznostou vyuzitia

vyssich podlazi pre byvanie, zastavanost do 80 %, podlaznost' 5 N. P., parkovanie
vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom pozemku.

8



Obmedzené funkéné vyuzivanie:

Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zahrad a nezastavanych ploch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely. Zariadenia obchodu, verejného stravovania
a nerusiacich sluzieb pre obyvatel'ov izemia. Malé ubytovacie zariadenia penzidnového typu, ktoré
svojim objemom, vyskou a uzitkovou plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi
predpismi pre rodinné domy. Kulttirne, socidlne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto izemia.
Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatel'ov.

Nepripustné funkéné vyuZivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkcénych vyrobnych zloziek.

Dopliiujiice ustanovenia:
Parkovanie pre uzivatel'ov zariadeni obc¢ianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

ZONA X.
Pripustné funkéné vyuZivanie:

X. a. Uzemie vybavenosti a byvania v polyfunkénej zastavbe s moZnostou vyuZitia
vyS$sich podlaZi pre byvanie, zastavanost do 80%, podlaZnost 5 N.P., parkovanie
vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom pozemku.

X. b. Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch s vymerou pozemkov
600-800 m?, optimalna zastavanost 30-40 %, Sikma strecha, stavebna ¢iara 4,0 m
od okraja komunikicie, resp. ulice, parkovanie a gardZovanie na vlastnych

parcelach.

X.c. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

X.d. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

X. e. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

X.f. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

X.f. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

X. g Stabilizované obytné Gzemie byvania v polyfunk¢nej zastavbe bytovych domov

s prevadzkami obcianskej vybavenosti a plochami verejnej zelene, podlaznost’ 4-
5 N. P., zastavanost do 80 %, parkovanie vozidiel zabezpecit na plochach
pozemkov obytného celku.

X. h. Stabilizované izemie vyrobnej funkcie (priemyselné arealy Pol'nomlyn s.r.o.
Krupina, Povazské mlyny a cestovinarne, s.r.o., Piestany, GLOB-IN, EKOPROMT ),
rozvoj vyrobnej funkcie prestavbou alebo dostavbou v rdmci areélov s
obmedzenim na zloZky bez negativneho vplyvu na obytné prostredie.

X. 1. Uzemie vybavenosti a byvania v polyfunkénej zastavbe s moZnostou vyuZitia
vyssich podlazi pre byvanie, zastavanost do 80 %, podlaznost 3-5 N. P,,
parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom pozemku,
reSpektovat vplyvy Zelezni¢nej stanice.

X.j. Uzemie pre funkciu verejnej zelene.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zahrad a nezastavanych ploch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely. Zariadenia obchodu, verejného stravovania
a nerusiacich sluzieb pre obyvatel'ov izemia. Malé ubytovacie zariadenia penzidénového typu, ktoré



svojim objemom, vyskou a uzitkovou plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi
predpismi pre rodinné domy. Kulttirne, socidlne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto izemia.
Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatel'ov.

Nepripustné funkéné vyuZivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliiujiice ustanovenia:
Parkovanie pre uZzivatel'ov zariadeni obcianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

ZONA XI.
Pripustné funk¢éné vyuzivanie -, izemny rozvoj funk¢nych vyrobnych zloziek v juznom smere na
vol'né plochy.
XI. a. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich Zivotné prostredie.
XI. b. Stabilizované tizemie vyrobnej funkcie, v ramci arealov rozvoj a umiestiiovanie
funk¢nych zloZiek neposkodzujtcich Zivotné prostredie.
XI. c. Stabilizované izemie vyrobnej funkcie, v rdmci aredlov rozvoj a umiestiiovanie
funkénych zloziek neposkodzujuicich Zivotné prostredie.
XI. d. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich Zivotné prostredie.
XI. e. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloZiek
neposkodzujucich zZivotné prostredie.
XI f. Uzemie pre funkciu technickej vybavenosti - COV.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Nova zastavba a prestavba vo vyrobnych arealoch nesmie prekrocit zastavanost 75% z plochy
arealu.

Nepripustné funkéné vyuZivanie:
Obytna zastavba a lokalizacia funkcénych zloziek poskodzujucich Zivotné prostredie.

ZONA XIL.
Pripustné funkéné vyuZivanie:

XII. a. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
nepoSkodzujucich Zivotné prostredie.

XIL b. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich Zivotné prostredie.

XIL c. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
nepoSkodzujucich Zivotné prostredie.

XII. d. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek

neposkodzujucich Zivotné prostredie.
XIlL e, f, g. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
nepoSkodzujucich Zivotné prostredie.

XIL h. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich Zivotné prostredie.
XIL i. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek

nepoSkodzujucich Zivotné prostredie.
Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Nova zastavba a prestavba vo vyrobnych aredloch nesmie prekrocit zastavanost 75 % z plochy
arealu.

Nepripustné funk¢né vyuzivanie:
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Obytna zastavba a lokalizacia funkénych zloziek poskodzujucich Zivotné prostredie.

ZONA XIIL.

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

XIII a.

XIIL b.

XIII c.

XIII. d.

XIIL e.

XIIL f.

XIIL g.

XIIL h.

XIIL i.

XIIL j.

XIIL k.

XIIL L.

XIIL. m.

XIIL n.

XIIL o.

XIIL p.

Vv

Uzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moZznostou vyuzitia vys$sich podlazi
pre byvanie, zastavanost do 80 %, podlaznost 5 N. P., parkovanie vozidiel
zabezpedit v suteréne alebo na vlastnom pozemku.

Uzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moZnostou vyuzitia vy$sich podlazi
pre byvanie, zastavanost do 80 %, podlaznost' 5 N. P., parkovanie vozidiel
zabezpedit v suteréne alebo na vlastnom pozemku.

Byvanie v zastavbe bytovych domov, podlaznost 4 N.P., zastavanost do 60 %,
parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom pozemku.

Uzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moznost'ou vyuzitia vy$sich podlazi
pre byvanie, zastavanost do 80 %, podlaznost 5 N. P., parkovanie vozidiel
zabezpedit v suteréne alebo na vlastnom pozemku.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

Byvanie v zastavbe bytovych domov s moznost'ou polyfunkcie vybavenosti

v parteri domov, podlaznost 4 N. P., zastavanost do 60 %, parkovanie vozidiel
zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom pozemku.

Uzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moZznostou vyuzitia vy$sich podlazi
pre byvanie, zastavanost do 80 %, podlaznost 5 N. P., parkovanie vozidiel
zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom pozemku.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.
Stabilizované Gzemie vybavenosti v nizkopodlaZznej zastavbe, zastavanost do 80%,
parkovanie vozidiel zabezpecit na vyhradenych plochach alebo na vlastnom
pozemku.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch s vymerou pozemkov 600
- 800m2, optimalna zastavanost 30-40 %, Sikma strecha, stavebna ¢iara 4,0 m od
okraja komunikacie, resp. ulice, parkovanie a garadZovanie na vlastnych parcelach,
vystavba v izemi je limitovana zabezpecenim ochrannych opatreni pred hlukom a
prasnostou ktoré zabezpeci prevadzkovatel zdroja hluku alebo prasnosti.
Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti — areal zakladnej Skoly, arealova
zelen, Sportové plochy a vyhradené parkoviska, optimalna zastavanost do 40 %,
rozvoj funkénych zloziek vybavenosti formou prestavby a dostavby.

Stabilizované obytné Gzemie byvania vilova zastavba s plochami parkovej zelene,
parkovanie vozidiel zabezpecit na plochach pozemkov obytného celku.
Stabilizované obytné Gzemie v zastavbe bytovych domov s plochami obytnej
zelene, podlaznost 4 N. P., zastavanost do 40 %, parkovanie vozidiel zabezpecit na
plochach pozemkov obytného celku.

Stabilizované izemie vybavenosti v obytnej nizkopodlaZnej zastavbe rodinnych
domov s moZnostou prestavby a nadstavby do 2. N. P., zastavanost do 80 %,
parkovanie vozidiel zabezpecit na vyhradenych plochach alebo na vlastnom
pozemku.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zahrad a nezastavanych ploch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely. Zariadenia obchodu, verejného stravovania
a nerusiacich sluzieb pre obyvatel'ov izemia. Malé ubytovacie zariadenia penzidénového typu, ktoré
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svojim objemom, vyskou a uzitkovou plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi
predpismi pre rodinné domy. Kulttirne, socidlne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto izemia.
Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatel'ov.

Nepripustné funkéné vyuZivanie:
Lokalizacia funkénych vyrobnych zloZiek.

Dopliiujiice ustanovenia:
Parkovanie pre uZzivatel'ov zariadeni obcianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

ZONA XIV.
Pripustné funk¢éné vyuZzivanie:
XIV. a. Uzemie vybavenosti - internatne ubytovanie a verejnej zelene, zastavanost do 60%,
podlaZnost do 5 N. P, parkovanie vozidiel zabezpecit na vyhradenej ploche

pozemku.

XIV. b. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

XIV.b'". Uzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moZnostou vyuZitia vysSich podlaZzi

pre byvanie, zastavanost do 80 %, podlaznost’ 3 N. P., parkovanie vozidiel
zabezpecit v suteréne, reSpektovat vplyv ZelezniCnej stanice.

XIV.c. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.
XIV. c'. Uzemie vybavenosti v polyfunk¢nej zastavbe s moznost'ou vyuzitia vyssich podlazi

pre byvanie, zastavanost do 80 %, podlaznost 3 N. P., parkovanie vozidiel
zabezpecit v suteréne, reSpektovat vplyv Zelezni¢nej stanice.

XIV. d. Byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe v rodinnych domoch s vymerou pozemkov
600-800 m?, optiméalna zastavanost 30-40 %, Sikm4 strecha, stavebna ¢iara 4,0 m
od okraja komunikdcie, resp. ulice, parkovanie a garaZovanie na vlastnych
parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zahrad a nezastavanych ploch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely. Zariadenia obchodu, verejného stravovania
a nerusiacich sluzieb pre obyvatel'ov izemia. Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré
svojim objemom, vyskou a uzitkovou plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi
predpismi pre rodinné domy. Kulttrne, socidlne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto izemia.
Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatel'ov.

Nepripustné funk¢né vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloZiek.

Doplitujuce ustanovenia:
Parkovanie pre uZzivatel'ov zariadeni obc¢ianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

ZONA XV.
Pripustné funkéné vyuzivanie:
XV.a,b.  Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
r}epoékodzujﬁcich Zivotnéprostredie.

XV.c. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloZiek
nepoSkodzujucich Zivotné prostredie.
XV.d. Uzemie pre vyrobné funkcie - zmena funkcie arealu PD, rozvoj a umiestiiovanie

funkc¢nych zloziek neposkodzujucich zZivotné prostredie.
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Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Nova zastavba a prestavba vo vyrobnych arealoch nesmie prekrocit zastavanost 75 % z plochy
arealu.

Nepripustné funk¢né vyuzivanie:
Obytna zastavba a lokalizacia funk¢énych zloZiek posSkodzujicich Zivotné prostredie.

ZONA XVI.
Pripustné funk¢éné vyuzivanie :

XVL. a Stabilizované Gzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych
zloziek neposkodzujuicich zZivotné prostredie.

XVL b,c. Uzemie pre vyrobné funkcie - izemné rozsirenie jestvujtcich vyrobnych arealov,
rozvoj a umiestiiovanie funk¢nych zloziek neposkodzujuicich zivotné prostredie.

XV.d1,2. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloZiek vyrobnych,
skladovych a dopravnych prevadzok neposkodzujucich Zivotné prostredie.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Nova zastavba a prestavba vo vyrobnych aredloch nesmie prekrocit zastavanost 75 % z plochy
arealu.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Obytna zastavba a lokalizacia funkénych zloziek poskodzujucich Zivotné prostredie.

ZONA XVII.
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

XVIL. a, Uzemie pre pol'nohospodarske funkéné vyuzitie s i¢elom ovocného sadu - izemna
rezerva pre stavebny rozvoj po navrhovom obdobi

XVIL b. Pol'nohospodarsky vyuzivana plocha - izemna rezerva pre stavebny rozvoj po
navrhovom obdobf

XVIL c. Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich zivotné prostredie.

XVII. d. Pol'nohospodarsky vyuzivana plocha - izemna rezerva pre stavebny rozvoj po
navrhovom obdobf

XVIL e. Pol'nohospodarsky vyuzivana plocha - izemna rezerva pre stavebny rozvoj po
navrhovom obdobi

XVIL f. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe so zdhradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

XVIL g. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna

zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.
XVIL h, Stabilizované Gzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych
zloziek neposkodzujucich zivotné prostredie.

XVIL i. Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna
zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.
XVILj . Stabilizované byvanie v nizkopodlaZnej bytovej zastavbe, optimalna zastavanost

do 40 %, parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

XVIL K, Stabilizované Gzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiovanie funk¢nych
zloZiek neposkodzujuicich Zivotné prostredie.

XVIL L. Stabilizované Gzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych
zloziek neposkodzujuicich zZivotné prostredie.

XVIL. m.  Stabilizované izemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych
zloZiek neposkodzujuicich Zivotné prostredie.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zadhrad a nezastavanych ploch parciel,
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maximalna zastavanost' 75 % z plochy parcely.

Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatel'ov izemia.

Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vyskou a uzitkovou plochou
nepresahuji rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

Kultirne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto tizemia.

Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatel'ov.

Nepripustné funkéné vyuZivanie:
Lokalizacia funk¢nych vyrobnych zloziek.

Dopliiujiice ustanovenia:
Parkovanie pre uzivatel'ov zariadeni obc¢ianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

ZONA XVIIL
Pripustné funkéné vyuZivanie:
XVIIl.a.  Stabilizované tzemie s rekreacnou funkciou - termalne kupalisko Vincov les,
v ramci vymedzeného Uizemia aredlu rozvijat oddychovo-rekreacné funkéné
zloZky a prislusnu vybavenost viazanu na rekreacné potreby tizemia
XVIIL.b.  Vymedzené Gzemie zachovat ako izemnu rezervu pre kontinualny rozvoj
a vyhl'adové rozsirovanie rekrea¢ného arealu po navrhovom obdobi.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavbou a dostavbou v jestvujicom rekreacnom areali neprekrocit zastavanost 45 % a zachovat
podiel vol'nych a zelenych ploch v pomere 55 %.

Nepripustné funkéné vyuZivanie :
lokalizacia funkcnych vyrobnych zloziek.

§7
Zasady a regulativy umiestiiovania ob¢ianskeho vybavenia
a) ResSpektovat tzemnu lokalizaciu centier vybavenosti.
b) Zariadenia obcianskej vybavenosti rozmiestiiovat' na izemi{ mesta v polohach vymedzenych
v schéme zavaznych casti rieSenia.

§8
Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnoét

a) Nauzemi mesta sa pozaduje zachovat' a chranit tieto architektonické pamiatky a solitéry

ktoré maju historické a kultirne hodnoty a ktoré st navrhované na zapis do Ustredného

zoznamu pamiatkového fondu:

e kastiel'a mauzoéleum rodiny Kuffnerovcov,

rimslokatolicky kostol Nanebovzatia Panny Marie,
kamenny kriZ (pred r. k. kostolom),
troji¢ny stip (pred budovou sporitel'ne v blizkosti r. k. kostola),
plastika sv. Vendelina (na Fucikovej ulici, pred objektom ¢. 462),
pricestny kriZ ( na Fucikovej ulici, pred domom ¢. 262/695),
Pfefferova vila (na Cukrovarskej ulici ¢. 215),
riaditel'skd vila v areali cukrovaru,
budova byvalej r. k. $koly,
pamatnik padlym v 1. svetovej vojne ( pred budovou byvalej cirkevnej $koly na
Fucikovej ulici),
komplex budov so zachovanou slohovou tpravou exteriéru v areali cukrovaru
budova mlyna (na konci Pionierskej ulice),
e komplex budov v areali Mlyna na KoSutskej ulici,
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b)

narozna budova na krizovatke ulic Cukrovarska a Skolska,
dva obytné domy na Cukrovarskej ulici, v blizkosti Pfefferovej vily,
hospodarska budova vedl'a mauzoélea Kuffnerovcov v parku pri kastieli,
mestsky cintorin : hlavny kriZ cintorina, kaplnka Bolestnej Panny Marie (vedla
hlavného kriza),
dobové ndhrobné kamene a liatinové kriZe v areali cintorina,
zidovsky cintorin (na konci Pionierskej ulice a pomnik na pamiatku zidovskym
obetiam 2. svetovej vojny,
budova poziarnej zbrojnice (na Fucikovej ulici),
budova kulturneho domu (na Fucikovej ulici),
budova mestského tiradu (na Fucikovej ulici),
budova materskej Skoly ¢. 195/366 (na Fucikovej ulici, pred r. k. kostolom,
boZia muka ( v poli za mestom - smerom na Puste Ul'any),
pricestny kriz (v miestnej Casti Novy Dvor),
sypka (v miestnej ¢asti Novy Dvor),
priemyselny aredl cukrovaru s pril'ahlou obytnou koldéniou.
Na tizemi mesta sa pozZaduje zachovat a chranit’ objekty ktoré boli vyhlasené za
pamatihodnosti mesta podl'a Zasad ochrany a vyuzivania pamatihodnosti v zmysle
Vseobecne zavazného nariadenia Mesta Sladkovicovo ¢. 51 o pamatihodnostiach mesta
Sladkovicovo, ktoré nadobudlo Gc¢innost diiom 13. 4.2006 a to:

e Wolnerov dom, stpisné Cislo 145, parcelné ¢islo 371,
poZziarna zbrojnica, supisné Cislo 972, parcelné ¢islo 2977,
mauzdleum Karola Kuffnera, sdpisné ¢islo. 1744, parcelné ¢islo 25,
kastiel baréna Karola Kuffnera, stipisné ¢islo 269, parcelné cislo. 16,
rimskokatolicka skola, stipisné Cislo 425, parcelné Cislo 2895,
administrativna budova a jedalen cukrovaru, stipisné Cislo 225, parcelné Cislo 712,
713,
evanjelicky kostol a. v., stpisné ¢islo 463, parcelné Cislo 2783,
rimskokatolicky kostol, stipisné ¢islo 1361, parcelné ¢islo 1,
mlyn, stipisné ¢islo 967, parcelné ¢islo 898, 897,
e pomnik padlym hrdinom, parcelné ¢islo 2978.

¢) V zastavanom uzemi v exponovanych polohach centra mesta zachovat’ charakter zastavby

d)

a charakter historického podorysu. Zachovat' stavebne a architektonicky hodnotné objekty
povodnej zastavby v ich pdvodnom vyraze. K odstraneniu takychto objektov pristupit’ len
v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie. Pri obnove, dostavbe a novej
vystavbe zohl'adnit’ meritko p6vodnej Struktiry zastavby, zachovat typicku siluetu zastavby
a dochované dial'kové pohl'ady na dominanty mesta - rimskokatolicky kostol a kastiel..

Pre ochranu archeologickych nalezisk sa poZaduje v izemnom a stavebnom konani
zabezpecit aby investor alebo stavebnik kazdej stavby, vyzadujuicej si zemné prace si od
Krajského pamiatkového dradu v jednotlivych stupiioch itzemného a stavebného konania
vyziadal konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti na izemi mesta
Sladkovicovo suvisiacej zo zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii,
bytova vystavba, atd’.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innostou respektive zemnymi pracami
moZe dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial’ neevidovanych
pamiatok.

§9

Zasady a regulativy ochrany prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny

a)

b)
‘)
d)
e)

Respektovat 4. stupen ochrany pre chranené tizemie a prirodnd pamiatku Maciansky
presyp.

Respektovat’ 1. stupeti ochrany pre chranené vtacie izemie (CHVU) Ulanska mokrad’.
Respektovat 4. stupen ochrany pre prirodnu rezervaciu (PR) Sladkovicovska duna.
Respektovat’ chraneny areal (CHA) Sladkovicovsky park.

Respektovat’ a zachovat chranené stromy (CHS) - dva Platany v Sladkovicove.
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f) ReSpektovat a zachovat ekologicky vyznamné segmenty a interak¢né prvky plosné
a liniové, liniovu zelen pddoochrannu a plochy nelesnej drevinnej vegetacie a to:
e vodné toky
e vodné plochy
e plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi
e plochy nelesnej drevinovej vegetacie v asti intenzivne vyuzivanej na
pol'nohospodarske ucely
e lesné porasty
e travne porasty
e podmacané travne porasty.
g) Respektovat a zachovat prvky izemného systému ekologickej stability:
¢ nBC7 Ulanska mokrad nadregionalne biocentrum
rBC28 Vincov les regionalne biocentrum
rBC22 Mrtve ramena Ciernej vody regionalne biocentrum
mBC1 miestne biocentrum park
mBC2 miestne biocentrum park
rBK6 Cierna voda regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi
porastmi
rBK8 Dudvah regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi
rBK10 Gidra regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi
rBK30 Sard regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom a brehovymi porastmi
mBK1 miestny biokoridor v trase Mala Macianskeho kandla
mBK2 miestny biokoridor
mBK3 miestny biokoridor
h) Na vystavbu vyuzivat v prvom poradi hlavne plochy v zastavanom tzemi.
i) Zaber PPF na vymedzenych tizemiach pre novu zastavbu realizovat iba v nevyhnutnom
rozsahu, novu zastavbu realizovat len pri reSpektovani zakona ¢. 220/20047Z. z..
j)  ZniZenie ohrozenia pody vodnou a veternou eréziou zabezpecit budovanim
podoochrannych pasov zelene.
k) Nepovolit novd zastavbu v ochrannom pasme lesného fondu.
1) Zakazuje sa na pril'ahlom lesnom pozemku vykonavat ¢innosti v rozpore s Lesnym
zadkonom.
m) V pripade povol'ovania stavieb v ochrannom pasme lesa budt dodrzané podmienky spravcu
lesného fondu:
e v prislusnych spravnych konaniach budu v plnom rozsahu akceptované poziadavky
spravcu lesného fondu,
e povolenie na stavbu je podmienené sihlasnym stanoviskom Obvodného lesného
uradu
e vSetky stavby budd budované v sulade s predloZenou a odsihlasenou projektovou
e dokumentaciou, ktora bude obsahovat p6dorysné osadenie stavieb v képii
katastralnej mapy s vyznacenim najbliZsej vzdialenosti od lesa v metroch, vSetky
navrhované kominy na pevné palivo vratane zdhradnych krbov a ohnisk budu
opatrené lapacmi isKier,
e oplotenia sa povol'ujd budovat stavebnikom na ich vlastnom pozemku po vytyceni
susedskej hranice geodetom.
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§10
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia

1. Doprava

a) ResSpektovat cesty I. triedy - trasy ciest 1 / 62 (Bratislava - Senec - Sered’ napojenie na cestu
[/ 75)al/ 75 Sladkovicovo - Galanta, ako zakladné tranzitné trasy - regionalne cestné
koridory.

b) ReSpektovat cesty Il triedy - 111/ 0627, 111/ 0622, 111/0624 a 111/0627, ktoré zabezpecujd
v uzemi obce funkciu zbernych komunikacii.

c) ResSpektovat navrhovanu trasu cestného obchvatu priemyselnej zony zapad v polohe JV od
mesta vo vazbe na novy vstup do arealu termalneho kapaliska Vincov Les.

d) Vytvorit podmienky pre navrhované trasy miestnych komunikacii funkcnej triedy C2 alebo
C3, ktoré zabezpecuju pristup k funkénym dzemiam a prevadzkovym celkom v Sirkovom
usporiadani tak, aby vyhovovali normovym parametrom a predpokladanej intenzite
dopravy.

e) Vytvorit podmienky pre vybudovanie novej autobusovej stanice vo vazbe na cestu I/ 62
v severnej Casti mesta.

f) 'V ramci prestavby funkcénych celkov a novej vystavby vyzadovat preukazanie rieSenia
normovej potreby parkovacich miest pre kratkodobé a dlhodobé odstavenie vozidiel
a v projektovej priprave a pri realizacii trvat na ich zabezpeceni.

g) Zabezpecit vypracovanie dopravného generelu, ktory bude riesit cestnu siet na iizemi
mesta, hlavné peSie trasy a trasy cyklistickej dopravy s uréenim ich parametrov.

h) ReSpektovat trasu ZelezniCnej trate a jej ochranné pasmo.

i) Zelezni¢né priecestia na izemi mesta, v ramci pripravovanej rekonstrukcie Zelezni¢nej
trate, riesit a zrealizovat mimoudroviovym krizovanim formou podjazdov alebo nadjazdov.

j) Respektovat zakon o leteckej doprave. Stavebné zamery a projekty pripravovanych stavieb

charakteru stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom, stavby a zariadenia
vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysSeninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu, - zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu
leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia
priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice, - zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosiliiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje, je

v zmysle § 30 leteckého zakona nutné prerokovat’ s Leteckym tradom Slovenskej republiky,

2. Technické vybavenie

a)

b)

<)
d)

Zabezpecit dobudovanie vodovodnej a kanalizacnej siete na izemi mesta, podl'a
ustanovenia § 36, ods. 3 vodného zakona bude dobudovana verejna kanalizacia a primerané
Cistenie komundalnych odpadovych véd do terminu 31.12.2015.
Novu splaskovi kanalizaciu vybudovat' :
e v Casti Danos,
v ulici Jesenského, Sered’'ska, Galantska,
v ulici Cukrovarska a k nej pridruzenych uliciach,
v ulici Cintorinska, Hviezdoslavova, ¢ast ulice Pionierska, ulica Richerova,
v ulici Zahradnicka, Kratka a ¢ast ulice Mierovj,
e v ulici Zelezni¢n4, Fu¢ikova a Devatova.
Zabezpecit potreby poZziarnej vody pre jestvujicu a novu zastavbu.
Zabezpecit kontinualne rozsirovanie vodovodnej a kanalizacnej siete na izemi mesta pre
novu zastavbu.
Zabezpecit realizaciu novej COV.
Pripravit a zabezpecit realizaciu novej regulacnej stanice plynu pre potreby rozvojovych
uzemi v meste.
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g) Zabezpecit kontinualne rozsirovanie plynofikacnej siete na izemi mesta v polohach
rozvojovych tizemi.

h) Zabezpecit kontinualne rozSirovanie elektrifika¢nej siete na izemi mesta v polohach
rozvojovych izemi.

§11
Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
a) Zlepsit kvalitu podzemnych véd vybudovanim kanalizacie na celom tizemi mesta a novej
Cov.
b) Zrekultivovat skladku stavebného odpadu.
c) Odstranit divoké skladky na izemi mesta zabranit tvorbe neorganizovanych skladok
odpadu.
d) Zabezpecit opatrenia pre znizenia vplyvu hluku, infrazvuku a vibracii na byvanie
a rekredciu
e) pozdiZ cesty I triedy a Zeleznice:
e  prijestvujicej vystavbe vytvorit izolacny pas zelene resp. zabezpecit vybudovanie
ochrannych,
e prostriedkov zo strany spravcu cesty . triedy a Zeleznice,
e prinavrhovanej obytnej zastavbe zabezpecit ochranu formou zeleného pasu alebo
e protihlukovymi stenami tak, aby bola dosiahnut4 max. hladina hluku 45 dB v noci
a 50 dB cez den,
e nenavrhovat obytné stavby v blizkosti zdrojov hluku,
e medzi hranicou pozemku Zeleznice a obytnou zénou vytvorit protihlukovd bariéru
v parametroch,
e tak, aby boli dodrzané poziadavky platnej legislativy vyhl. MsZ SR ¢. 549/2007 Z. z.

§12
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
a) Natuzemi mesta je nutné reSpektovat nasledovné ochranné pasma, v ktorych sa nesmu
povolovat ani umiestiiovat stavby:

e ochranné pasmo cesty I. triedy - 50 m obojstranne od osi komunikacie,
ochranné pasmo cesty III. Triedy - 15 m obojstranne od osi komunikaci,
ochranné pasmo od Zeleznicnej trate - 60 m,
ochranné pasmo 110 kV vedenia - 15 m obojstranne od krajného vedenia,
ochranné pasmo 22 kV vedenia - 10 m obojstranne od krajného vedenia,
ochranné pasma vodovodov a kanalizacie v zmysle zakona 442 /2002 Z. z.,
ochranné pasmo cintorina - 50 m po obvode od oplotenia,
ochranné pasmo vodného toku Zupny kanal - 20 m obojstranne od toku,
ochranné pasmo CHKO - rezervéacia Sladkovicovska duna,
ochranné pasmo termalneho vrtu Vincov Les - 20 m,
ochranné pasmo lesa - 50 m po obvode lesa v zmysle zakona o Lesoc,
ochranné pasmo COV - 100 m a podl'a uréenia RUVZ,
ochranné pasmo pobreZnych pozemkov vodnych tokov Dolny Dudvah a Sard - 6 m
od brehovej Ciary.
b) Na Uzemi v severnej Casti katastralneho tizemia reSpektovat’ liniové vedenie produktovodu

DN 250 v ktorom je zakdzané do vzdialenosti:
e do 200 m od osi potrubia zriad’'ovat na vodnom toku mosty a vodné diela,
e do 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia stvislé zastavat’ pozemKy a stavat d’alsie
dolezité objekty,

e do 100 m od osi potrubia stavat akékol'vek stavby,

e do 50 m od osi potrubia stavat kanaliza¢nd siet,

e do 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok s vynimkou

horl'avych latok a Il. triedy,
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e dol10 m od osi potrubia vykonavat Cinnosti, najma vykopy sondy, odpratavanie
a navrSovanie zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpec¢nost
potrubia a plynulost prevadzky elektrické vedenie mozno zriad'ovat najmene;j
v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali,

e ochranné pasma podl'a § 36 zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike.

¢) Vuzemi mesta Sladkovi¢ovo si vymedzené chranené uzemia:

e chranené Gzemie a prirodna pamiatka Maciansky presyp, poZaduje sa reSpektovat’
4. stupen ochrany,

e  chranené vtacie tizemie (CHVU) Ul'anska mokrad, poZaduje sa re$pektovat’
2. stupen ochrany.

§13
Poziadavky na rieSenie izemného planu zény

Pre podrobnejsie priestorové usporiadanie a funk¢éné vyuZzivanie izemia obstarat a schvalit
Uzemny plan zény na tieto 1zemné ¢asti - zény:

1.
2.

v w

No

e zOna Centrum,

z6na Vincov Les,

zb6na Zahradnicka ulica,
z6na Budovatel'ska ulica,
zona Majer Novy Dvor,
zOna Sever.

§14
Verejnoprospesné stavby
Nové cestné prepojenie zony Priemysel Juh s cestou I/ 75 — Galanta-Sladkovicovo.
Realizacia splaskovej kanalizacie v uliciach:
e (ast Danos, CS s vytlakom cez cestu 1/62 Bratislava-Sered,
e Jesenského, Sered’skd, Galantska s navrhovanou CS s vytlakom cez vodny tok
Dudvah do jestvujicej stoky,
e Cukrovarska a k nej pridruzené ulice s precerpavanim splaskovych vod do
jestvujucej stoky,
e Cintorinska, Hviezdoslavova, ¢ast ulice Pionierska, ulica Richerova so zvy$ovacou CS
s vytlakom do jestvujucej stoky,
e Zahradnicka, Kratka a ¢ast ulice Mierovs,
e 7Zelezni¢n4, Futikova a Devatova.
Realizacia novej COV v lokalite Mraziarne.
Realizacia Autobusovej stanice Sladkovicovo.
Pristupové komunikacie a rozvody technickej infrastruktiry pre navrhované lokality
byvania:
e zob6na Zahradnicka ulica,
¢ zdna Budovatel'ska ulica,
e zo6na Majer Novy Dvor.
Realizacia novych a rekonStrukcia jestvujucich rozvodov poZiarnej vody.
Realizacia cyklistickych tras na izemi mesta.
Nové komunikacie a rozvody technickej infrastruktiry pre rozsirenie termalneho kupaliska
Vincov Les.

§ 15

Prilohou tohto vSeobecne zavdzného nariadenia su: textova cast a graficka ¢ast izemnoplanovacej
dokumentacie UPNO - mesta Sladkovi¢ovo a schéma zaviaznej ¢asti UPNO - mesta Sladkovicovo.
Tieto prilohy sd uloZené na Mestskom urade v Sladkovicove a je mozZné do nich nahliadnut v
uradnych dinoch mestského uradu.
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§ 16
Zaverecné a spolo¢né ustanovenia
VZN ¢. 72 o vyhlaseni zavaznej Casti izemného planu obce - mesta Sladkovicovo bolo schvalené
uznesenim MsZ ¢. 358/MsZ-2010 zo diia 7.4.2010. Toto VZN bolo vyvesené v Uradnej tabuli diia

8.4.2010, uc¢innost nadobuda 15-tym diilom od jeho zverejnenia na dradnej tabuli mesta, t. j.
23.4.2010.

Ing. Anton Szabd, primator mesta

20



