VSeobecne zavazné nariadenie
mesta Sladkovicovo
¢.58/2007

o nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov

Mestské zastupitel'stvo v Sladkovicove na zaklade samostatnej pdsobnosti podl'a ¢lanku 67 a clanku
68 Ustavy Slovenskej republiky a podla § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a podla § 6 ods. 1 zadkona ¢&.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov vstlade s § 8, ods. 4, pism. b)
Zakona NR SR ¢. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov,
Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, zo 7. decembra 2006
€. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, ktorym sa urcuju pravidla pre poskytovanie
dotacii na vystavbu najomnych bytov vydava toto VSeobecne zavdzné nariedenie ¢. 58/200.

.1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje podmienky pridel'ovania
bytov urcenych na nidjom postavenych s podporou statu - prispevkami Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR a vermi statneho fondu rozvoja byvania SR (d'alej
najomné byty).

2. Toto VZN upravuje:

a) kritéria, ktoré musi Ziadatel o pridelenie najomného bytu spiiat,
b) kritéria pre zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov,
c) podmienky a postup pri tvorbe poradovnika Ziadatel'ov.

3. Najomné byty su vo vlastnictve mesta Sladkovicovo s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN.

4. Mesto Sladkovicovo zveri tieto ndjomné byty doterajSiemu spravcovi bytového fondu,
Technickému a bytovému podniku s.r.o. Sladkovicovo , ktory bude vykonavat vSetky ukony,
suvisiace so spravovanim a prevadzkou zvereného majetku, avsak rozhodovanie
o najomnych vztahoch prislicha vylu¢ne majitel'ovi.

¢l 2
Ziadosti o pridelenie najomného bytu
1. InformAacie o podavani Ziadosti a podmienkach pridel'ovania nadjomnych bytov podava
Mestsky urad Sladkovicovo. Tento vydava zaujemcom tlacivo ziadosti, po podani Ziadosti
skontroluje uplnost dokladov potrebnych na podanie Ziadosti.
2. Ziadost musi obsahovat vietky poZadované idaje uvedené v tladive Ziadosti. K Ziadosti je
potrebné doloZit':

a) popis sdcasnej bytovej situacie,

b) potvrdenie o vyske prijmov,

c) prehlasenie, Ze Ziadatelia (u manZelov obaja) nie st najomcami, spolo¢nymi
najomcami iného bytu, alebo bytového domu, resp. rodinného domu a nie st
stavebnikmi bytu ani rodinného domu,

d) uziadatel'ov o bezbariérovy ndjomny byt doklad o rozsahu zdravotného
postihnutia.



1.

Mestsky urad po kontrole uplnosti a pravdivosti idajov uvedenych v Ziadostiach vytvori
zoznam Ziadatel'ov spifiajicich podmienky, ako i zoznam Ziadatel'ov, ktori podmienky
nesplnili. Tieto zoznamy budu zverejnené na tiradnej tabuli v budove Mestského dradu
v Sladkovicove po dobu 15 dni.

¢L3
Kritéria pre vytvorenie zoznamu Ziadatel'ov
Ziadatel bude zaradeny do zoznamu, ak splni nasledovnt podmienku :

a) mesacny prijem najomcu a 0sdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji
spoloc¢ne, podl'a osobitného predpisu neprevysuje 3 ndsobok Zivotného minima
pre jednu osobu, vypocitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spolocne a nie je nizsi ako 1,5 nasobok zZivotného minima,
vypocitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne.
Pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajtci kalendarny rok
ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
pobera.

b) mlada rodina; pricom za mladi rodinu sa povaZuje rodina, v ktorej asponl jeden
z manzelov ku diiu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku
a spiiia podmienku prijmu podla bodu 1,

Dal$imi kritériami pre zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov su:

a) Zziadatel je obanom SR,

b) Ziadatel jeho manzelka a pripadne jeho deti st osobou s tazkym zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe osobitného predpisu,

c) Zziadatel ma rodinu (Uplndg, resp. nelplnd) s jednym, prip. s viacerymi maloletymi
detmi,

d) ziadatel je chovancom, alebo byvalym chovancom detského domova a jeho
fyzicky vek ne presahuje 25 rokov a Zil na izemi mesta minimalne 3 roky,

e) ziadatel si nepriaznivi bytovu situaciu nezapricinil vlastnou vinou,

f)  ziadatel je obcanom SR (u manzelov obaja) a minimalne 3 roky pred podanim
Ziadosti (u manzelov aspoii jeden z manZelov) ma trvaly pobyt na izemi mesta
Sladkovicovo a je obanom mesta,

g) Zziadatel (u manzelov obaja) nie je ndjomcom, spolo¢nym najomcom, vlastnikom
ani stavebni kom bytu alebo bytového domu, resp. rodinného domu a nie je
schopny sam si riesit svoju by tovu situdciu,

h) Ziadatel nema voc¢i mestu ku dnu pridel'ovania bytov nedoplatky.

cl. 4

Postup pri vytvarani poradovnika Ziadatel'ov
Zo Ziadatel'ov, zaradenych do zoznamu v sulade s § 3 sa zostavi poradovnik nasledovne:
Navrh poradovnika sa zostavi pre jednotlivé typy bytov a to podl'a izbovitosti.
Navrh poradovnika zostavi Komisia socidlna a bytova pri Mestskom zastupitel'stve
v Sladkovicove.
Poradovnik Ziadatel'ov o ndjomné byty schval'uje Mestské zastupitel'stvo v Sladkovicove.
Schvaleny poradovnik o ndjomné byty bude zverejneny po dobu 15 dni na tiradnej tabuli
Mesta Sladkovicovo.

cL5
AKktualizacia poradovnika ziadatel'ov o najomné byty
K pridel'ovaniu najomnych bytov su povinni vSetci zZiadatelia predlozit novua Ziadost
i s pozadovanymi aktualnymi dokladmi, ktoré potvrdzuja splnenie podmienok, ro¢ne do 15.
novembra. V pripade nedodrzania tohto terminu bude Ziadatel' zo zoznamu vyradeny.
Mestsky urad a Komisia socialna a bytova pri Mestskom zastupitel'stve postupujui pri tvorbe
aktualneho poradovnika podl'a § 4.
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¢l 6
Postup pri pridel'ovani nagjomnych bytov

MsU na zaklade preskiimania tiplnosti a pravdivosti vietkych idajov a dokladov pri-
lozenych k Ziadosti o pridelenie najomného bytu, zostavi pre kazdy typ bytu podl'a
izbovitosti ndvrh zoznamu Ziadatel'ov.
Rovnako zostavi zoznam Ziadatel'ov o byty osobitného urcenia.
Na zaklade takto zostaveného zoznamu zZiadatel'ov Komisia socidlna a bytova zostavi pre
jednotlivé typy bytov podla izbovitosti a pre byty osobitného urcenia poradovnik.
Po schvaleni poradovnika Mestskym zastupitel'stvom pripravi odbor vystavby a UP
primatorovi mesta stthlas k uzatvoreniu ndjomnych zmlav. Sihlas dostant:

a) prenajimatel,

b) najomca,

c) mesto Sladkovicovo.
Na zaklade pisomného stihlasu primatora mesta vystavi prenajimatel ndjomnt zmluvu.
N3ajomné byty pre potreby mesta (10 % z celkového poctu najomnych bytov) si urcené
pre fyzické osoby, ktoré nespiiiaji podmienky stanovené Vynosom Ministerstva vystavby
aregionalneho rozvoja SR zo 7.12.2006 ¢. V-1/2006, ktorym sa urcujd pravidla pre
poskytovanie dotacii na vystavbu najomnych bytov, v zneni jej noviel, ak takéto osoby
zabezpecuju spolocCenské, skolské, bezpecnostné, kulttirne, zdravotnicke a ekonomicko-
socialne potreby mesta. V zmysle tejto smernice m6Ze primator mesta po odporucani
Mestského zastupitel'stva vydat stihlas na pridelenie 10 % z vystavby ndjomnych bytov.
V najomnej zmluve bude v tychto pripadoch zakotvena doba najjmu do terminu dodrzania
ucelovisti.

cL7

Zasady spravy najomnych bytov a uzatvaranie najjomnej zmluvy
Najomnda zmluva sa so Ziadatel'om uzatvara na dobu urcity, ktora neprevysi tri roky,
s vynimkou, ak Ziadatel'om o uzatvorenie ndjjomnej zmluvy je ob¢an so zdravotnym
postihnutim. V tomto pripade bude najomna zmluva uzavreta na dobu urcitd, doba najmu
neprevysi 10 rokov.
N4jomnda zmluva na uzivanie bezbariérového bytu bude uzavreta len s ob¢anom so
zdravotnym postihnutim, uvedenym v prilohe osobitného predpisu. Ak takyto obcan
nepoziadal o uzavretie najomnej zmluvy, mozno takyto byt prenajat inému obc¢anovi, ale
len na dobu urcitd, ktora neprevysi 1 rok. Po jej uplynuti, v pripade, Ze zo strany obc¢ana so
zdravotnym postihnutim o tento byt stale nie je zdujem, mozno zmluvu prediZit vZdy len
na dobu 1 rok. Po zaradeni ziadosti obcana s tazkym zdravotnym postihnutim do zoznamu
ziadatel'ov bude tato rie§ena prednostne a si¢asny najomeca straca narok na prediZenie
najomnej zmluvy.
V n3jomnej zmluve bude upravené pravo ndjomcu na opakované uzavretie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a osobitnych predpisoch (ndjomna
zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti 3 roky, s moznostou opakovaného prediZenia este raz
o 3 roky).
Financ¢na zabezpeka za uzivanie bytu bude v sume 3. mesacného najomného, pricom
lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nebude dlhsia ako 30 kalendarnych dni
pred podpisanim najomnej zmluvy. Tato zdbezpeka bude vysporiadana pri ukonceni
najomného vztahu, podla plnenia prav a povinnosti zmluvnych stran.
0d najomcu v suvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy sa nebude pozadovat financné
plnenie, ktoré priamo nesuvis{ s uzivanim bytu.
N3ajomny charakter bytov sa zachova po dobu najmenej 30 rokov a pocas tejto lehoty
najomca umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva, prislusného krajského
stavebného dradu, zamestnancom urcenych primatorom mesta a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu, jeho vyuZivania v silade so
zmluvou a tento zavazok premietne aj do najomnej zmluvy.
Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d'alSieho bytu a bude
vyradeny z poradovnika.



11.

12.

13.

V tychto najomnych bytoch nemozno realizovat' vymeny bytov, okrem rozhodnutia
Mestského zastupitel'stva.

V tychto ndjomnych bytoch nemoZno realizovat prevod vlastnickych prav na najomcu.
N3jomca takéhoto najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni ndjmu a to z akéhokol'vek dévodu.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvol'nit' a odovzdat ho v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené skody.

Sucastou nadjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej najomca vyjadri stihlas

s podmienkami stanovenymi tymto VZN a s vypratanim na miesto urc¢ené prenajimatelom
v pripade, ak sa po ukonceni najmu z akéhokol'vek dévodu najomca sam dobrovol'ne

z predmetného bytu nevystahuje. V pripade, ak sa najomca k terminu ukoncenia nadjomne;j
zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje, prenajimatel zabezpeci vypratanie najomného
bytu na ndklady predmetného ndjomcu na miesto ur¢ené najomcom v notarskej zapisnici.
Splatnost najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne vzdy do
15. dia predchadzajiceho mesiaca.

¢L 8

PrediZzenie platnosti nijomnej zmluvy
Najomca, ak ma zaujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny dva mesiace
pred ukonéenim jej platnosti doruéit na Mestsky tirad Sladkovi¢ovo Ziadost' o prediZenie
najomnej zmluvy, spolu s dokladmi o tom, Ze nad’alej spiiia podmienky tohto VZN.
KaZdu Ziadost o prediZenie najomnej zmluvy prerokuje Komisia socialna a bytova
a ziadosti, ktoré spiiiaju podmienky uréené tymto VZN odporuéi primatorovi schvalit.
Po akceptacii navrhu Komisie socidlnej a bytovej pri MsZ vyda primator mesta pisomny
stihlas na prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy na dobu uré¢itu.
Na zaklade pisomného stthlasu primatora mesta vystavi prenajimatel’ dodatok k ndjomnej
zmluve.

cL.9
Zanik najmu bytu

N3ajom bytu zanika:

1.
2.
3.

Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podl'a tohto VZN predizena.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a najomcom.

Pisomnou vypovedou, pricom vypovedna lehota je tri mesiace a ndjom bytu sa skonc¢i
uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota zacne plynit prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved.

Najomca prestane spiiiat’ kritéria za ktorych bol prideleny byt.

Po prerokovani v Komisii socidlnej a bytovej pri MsZ a so stithlasom primatora mesta
pisomnou vypoved ou ndjmu prenajimatel'om, ak ndjomca:

a) nespliia podmienky tohto VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil v€as ndjomné alebo tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
Cas dlhsi ako 3 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek pisomnej vystrahe
hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory
a spolocné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f)  bez sthlasu vlastnika bytu ubytuje v predmetnom byte iné osoby, ktoré nie st
vedené na eviden¢nom liste k tomuto bytu,

g) porusuje domovy poriadok.



¢L. 10
Zaverecné ustanovenia

1.  Mesto mdZe ndjomné byty prenajat za ti¢elom najmu aj tomu Ziadatel'ovi, ktory nesplia
podmienky uvedené v § 2 resp. § 3 len ak si to vyzaduje doleZity zdujem mesta alebo Statu.
Postdenie skutkového stavu vykona mestské zastupitel'stvo schvalenim prislusného
uznesenia na navrh komisie socidlnej bytovej pri MZ.

2.  Mesto Sladkovicovo zverejni zoznam najomcov schvalenych mestskym zastupitel'stvom na
informacnej tabuli mesta pred budovou Mestského uradu, Fucikova 329, 925 21
Sladkovicovo.

3.  Podmienky urcené tymto VZN s nutnou sticastou ndjomnej zmluvy.

4. VsSeobecne zavazné nariadenie ¢. 58/2007 mesta Sladkovicovo bolo schvalené uznesenim
MsZ ¢. 132/MsZ-2007 na jeho zasadnuti dna 10.10.2007

Toto VZN nadobuda dc¢innost’ 15. diilom jeho zverejnenia.

Ing. Anton Szab0, primator mesta



